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§ 1

§ 2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung far
Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf in
dffentlicher Sitzung am 24.03.2020 den Bebauungsplan JFlurstiick Nr. 483/7 und
483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung” als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Flurstlick Nr.
483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung" ist der zeichnerische Teil in der Fassung
vom 13.02.2020 maRgebend. Der  réumliche Geltungsbereich ~ der
Bebauungsplanénderung ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Flurstlick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2.
Anderung* besteht aus folgenden Unterlagen:

a) Lageplan (zeichnerischer Teil) in der Fassung vom 13.02.2020

b) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 13.02.2020

INKRAFTTRETEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Flurstick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2.
Anderung" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind s&mtliche Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Flst. Nr. 483/7 u. 483/8 (Dorenweg)", rechtskréftig seit 15.07.1971
/ 1. Anderung am 18.02.1983 innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses
Planes aufgehoben.

Wilhelmsdorf, den A 6. 0t 202 O . ”/ZZ&Lﬂ{ (\/\

Sandra Flucht, Blirgermeisterin
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Fiurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) ~ 2. Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 24.03.2020 (berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.

- /Y

Sandra Flucht, ‘BUrgermeisterin

Wilhelmsdorf, den A6 U= LOX0
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TEILI: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§§ 1a, 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

11 Art der baulichen Nutzung

WR

1.1.1  Reines Wohngebiet (WR)

1.1.1.1 Zulassig im WR sind folgende Nutzungen:

- Wohngebéude

1.1.1.2 Nicht zuldssig im WR sind folgende Nutzungen:
-. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Beddirfnissen der

Bewohner des Gebiets dienen.

1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 3 (3) BauNVO:

1.

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe  des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

werden gemaR § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind daher nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(* Zahlenwerte sind nur Beispielwerte)

GRZ0,4

WH 4,30

121  Hochstzulassige Grundflachenzahl
122 Hochstzulassige Geschossflichenzahl
GFZ08 9

1.2.3  Hodchstzulassige Wandhéhe in m Gber EFH

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hochstzuldssigen

WH ist beim Sattel- oder Walmdach der Schnittpunkt der
AuRenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut, beim Pultdach
der Schnittpunkt der AuBenwand bis Oberkante (OK)
Dachhaut talseitig.

§o(M1
§3
§3(2)

§1(5)

§1(6)1

§9 (1)1

§ 16 (2) 1
§19(4)

§ 16 (2) 1
§19 (4)

§ 16 (2) 4
§18(1)

BauGB
BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

BauNVO
BauNVO

GEMEINDE WILHELMSDORF
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13 Héhenlage der Hauptgebzude §9(3) BauGB

1.3.1 Erdgeschossrohfullbodenhdhe (EFH inm 0. NN
EFH 625,50 g (EFH)

Uberschreitungen der EFH sind unzuléssig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.

1.4 Bauweise §9(1)2 BauGB

1.4.1  offene Bauweise §22(2) BauNVO

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)2 BauGB

E 1.5.1  Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVO

1.5.2  Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen §23(5) BauNVO
1.V.m.§§12,14 BauNVvO
In der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,
- Stellplatze und Garagen,
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO

1.6 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
:: 1.6.1  Planbereich §9(7) BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

1.6.2  Nutzungsschablone

: Flillschema der Nutzungsschablone
Planungsrechtiiche Festsetzungen 1 Art der baulichen Nutzung
1 2 2 — héchstzuléssige Grundflichenzahl (GRZ)
3, — héchstzulassige Geschossflachenzahl (GF2)
3 4 4 — héchstzulassige Wandhshe (WH) in Meter tiber EFH
5 ~ héchstzulassige ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH)
5 6 6 — Bauweise
GEMEINDE WILHELMSDORF SATZUNG ~ BEBAUUNGSPLAN
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2. Hinweise

21 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

—0O— vorhandene Grundstlicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen

Flurstiicknummern (beispielhaft)

-—“ vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude

vorhandene Geldndehshen in m {iber NN

vorhandene Béschung

4500 & MaRlinie (beispielhaft)

525 83 vorhandene Gelandehohen in Meter iiber NN (beispielhaft)

2.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

Kabeltrassen sind in einer Breite von 25 m beiderseits der
Versorgungskabel von  Baumpflanzungen frei zu  halten. In
Leitungsbereichen ist eine Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des
Gelandeniveaus nur nach Prifung und Genehmigung moglich. Sind
Schutzmalnahmen erforderlich sind die Kosten vom Verursacher zu
tragen.

Entlang offentlicher StraRen und Wege sind auf den privaten
Grundstiicksflsichen in einem Gelandestreifen von 0,5m Breite, Anlagen fur
die Stromversorgung zu dulden.

2.3 Archiologische Denkmalpflege
Soliten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metaliteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpfiege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu

GEMEINDE WILHELMSDORF . SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
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belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

24 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1,
202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die
Bodenschutzbehérden sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im
Plangebiet zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MindestmaR zu beschranken.

2.5 Gelédndeschnitte
Bei den eingereichten Unterlagen zum Bauvorhaben sind grundsétziich ein
Gelandeschnitt in Gefallerichtung mit Darstellung des vorhandenen und
geplanten Geléndeverlaufes sowie der Anschluss an die Verkehrsfidchen
beizulegen.

2.6 Hoéhensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche
Haupthéhennetz 2016, abgekiirzt ,DHHN2016" (Angaben in m tGber Normal
Null).

2.7 Artenschutz
Rodungen von Gehélzen sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld
der ErschlieBungs- und Bauarbeiten sind ausschlieBlich auRerhalb der
Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufiihren.

2.8 Niederschlagswasser
Drainagen im  Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind
grundsatzlich nicht zuléssig.

2.9 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Inneren
Jungendmoréne. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wah! und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Aligemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundvgrhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB

GEMEINDE WILHELMSDORF ) ] SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http:/igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

2.10 Naturschutz

Zur besseren Einbindung in die Landschaft werden die Verwendung von
gedeckten Farben und eine Eingriinung zur freien Landschaft angeregt.

3. Anlagen zu den textlichen Festsetzungen
3.1 Lageplan zu den textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 13.02.2020

3.2 Begriindung in der Fassung vom 13.02.2020

Wielmsdorf, den /6. 0% 2020 m%\? ;\/‘

Sandra Flucht, Blirgermeisterin
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TEILI: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung*
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 543 m?,
mit einer westlichen Teilfliche des Flurstiickes Nr. 363.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch das Flurstiick Nr. 222/3,
Im Nordosten durch die 6stliche Teilflache des Flurstiickes Nr. 363,
Im Sldwesten durch die &ffentliche Verkehrsflache Dorenweg, Flurstiick Nr. 390.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am sldostlichen Ortsrand von Wilhelmsdorf — Ortsteil
Esenhausen. Das Plangebiet schlieft im Norden an bestehende Siedlungsbereiche an.

Die Hohenlage betragt ca. 621,0 bis 625,5 m . NN. Das Areal fallt steil nach Westen zur
angrenzenden ErschlieBungsstrale ab. Das Grundstiick ist im Privatbesitz.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die Verkehrserschlieffung im
Plangebiet sind gesichert.

Luftbild - Bestand (unmafRstablich)
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Flst. Nr.
483/7 u. 483/8 (Dorenweg)", rechtskréftig seit 15.07.1971/ 1. Anderung am 18.02.1983.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der seit 2000 rechtswirksame Fléachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell / Wilhelmsdorf stellt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches fiir das
Plangebiet ,Gemischte Baufldche* dar.

5. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt auf der westlichen Grundstiickshalfte des
bereits im Osten bebauten Grundstiickes, Flurstiick Nr. 363 ein Wohnhaus zu errichten.
Nach geltendem Planungsrecht ist eine Bebauung dieses Grundstiicksbereiches nicht
zulassig.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Wohnbebauung an
diesem Standort zu schaffen, sollen durch eine Bebauungsplanénderung die
erforderlichen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden.

§ 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder anderer Manahmen der Innenentwicklung.

In Anbetracht des bereits zur Halfte bebauten Grundstiickes stellt das geplante Vorhaben
eine MaRnahme der »Nachverdichtung“ dar, damit ist § 13a BauGB anwendbar.

GEMEINDE WILHELMSDORF ) ) SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
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Durchfiihrung im , beschleunigten Verfahren®

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Absatz 2 BauGB
durchgefihrt. Im beschleunigten Verfahren i.V.m. § 13 Absatz 3 BauGB kann von der
Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusammenfassenden Erkiarung und einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden.

Voraussetzung hierfiir ist, dass im Geltungsbereich des Plangebietes eine zuldssige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréfde der
Grundfldche festgesetzt wird, die gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB insgesamt kieiner als
2,0 ha ist.

Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13 a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
bestehen.

Im Zusammenhang mit der geplanten Nachverdichtung des Grundstickes sind im
Rahmen des Bebauungsplanes keine Griinde gegeben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ebenfalls sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB keine Natura 2000-Gebiete betroffen.

Eine Uberprifung, ob artenschutzrechtliche Belange das Bebauungsplanverfahren
einschranken, erfolgt in Form einer artenschutzrechtlichen Einschatzung.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 22.10.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/3 (Dorenweg) — 2. Anderung” im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/3 (Dorenweg) — 2.
Anderung” soll eine stadtebaulich abgestimmte Ergdnzung der umgebenden
Wohnnutzung erfolgen.

Hierbei soll im Plangebiet die Méglichkeit geschaffen werden auf dem westlichen
Grundstiickbereich des Flurstiick Nr. 363 ein Wohngebaude in 1- bis 2-geschossiger
Bauweise zu realisieren. In dem Wohngeb&ude sollen insgesamt 2 Wohneinheiten
errichtet werden. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sollen in einer
Garage und auf Stellplatzen nachgewiesen werden.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden der Bebauungsplananderung folgende
weitere grundsatzliche Planungsziele zugrunde gelegt:

 Festsetzung einer Reinen Wohngebietes (WR)
e Festsetzung einer héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)
» Festsetzung einer héchstzulassigen Geschof¥flachenzahi (GFZ)
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.

Die Entwasserung fir das Plangebiet erfolgt wie im Bestand uber den vorhandenen
Mischwasserkanal.

Die Stromversorgung erfoigt durch die EnBW.
Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

7.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung der Baugrundstiicke erfolgt vom bestehenden Dorenweg aus. Bauliche
Malnahmen im Bereich der éffentlichen Verkehrsflichen sind nicht erforderlich.

7.3 Artenschutz

(siehe: Artenschutzrechtliche Beurteilung, Wilfried Léderbusch, Diplombiologe - Biiro fir
Landschaftstkologie, Markdorf vom 10.08.2018).

Der abzureilende Schuppen ist wegen der dauerhaft offenstehenden Tir und der
Offnungen im Dach zwar grundsatzlich fir Fledermduse und gebiudebritende Végel
zugénglich, aber wegen seiner geringen Héhe und der Anwesenheit der Marders fir die
Arten wenig geeignet; fiir Fledermé&use nachteilig ist zudem, dass der Schuppen wegen
der Dachéffnungen hell und zugig ist. Bei der Begehung am 31.8.18 wurden bei einer
knapp halbsttindigen Nachsuche keine Hinweise auf Vorkommen von Fledermausen
(Kotpellets, Verfarbungen, Reste von Beutstieren o. a.) gefunden.

Eine sporadische Nutzung des Schuppens durch Einzeltiere nicht mit Sicherheit
auszuschlieBen, groRere regelmaRig genutzte Fledermaus-Quartiere oder Wochenstuben
lassen sich aber mit Sicherheit ausschlieRen.

Eine Nutzung durch geb&udebriitende Vogel ist aus den gleichen Griinden
unwahrscheinlich. Um eine Beeintrachtigung von Végeln oder Fledermausen mit
Sicherheit ausschlieRen zu kénnen, wird empfohlen, den Abriss des Schuppens
aulerhalb der Fledermaus-Aktivititszeit und der Vogel-Brutzeit, also vor Mitte Marz,
durchzufiihren.

Die Fichte und die Birke weisen keine Hohlen, kein nennenswertes Totholz und keine
sonstigen artenschutzrelevanten Strukturen auf. Die Thuja sind als nichtheimische Arten
und aufgrund ihres geringen Alters artenschutzrechtlich von geringer Bedeutung. lhre
Féllung (in der nach §39 BNatSchG zuldssigen Zeit, also zwischen 1.10. und 28.2.) fuhrt
nicht zu VerstéRen gegen die Zugriffsverbote von §44, Abs1 BNatSchG.

Zusammenfassend l4sst sich feststellen, dass der Abriss des Schuppens und die Rodung
(mit den jeweils genannten zeitlichen Einschrankungen) nicht zu VerstéRen gegen die
Bestimmungen von §44, 1, 1-3 BNatSchG fithren.
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8. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ein Reines Wohngebiet (WR) im Sinne von § 3
BauNVO fest.

Mit den als zuldssig festgesetzten Nutzungen im Reinen Wohngebiet - Wohngeb&ude -
soll den angrenzenden vorhandenen Nutzungsstrukturen Rechnung getragen werden.
Der Ausschluss von Anlagen zur Kinderbetreuung, Léaden, nicht stérenden
Handwerksbetrieben, kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes und sonstige
Anlagen firr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist erforderlich,
da diese Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht kommen.

MaR der baulichen Nutzung

Mit Festsetzungen zur héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl
(GFZ) und Wandhohe (WH) soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Erganzung
erzielt werden unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung.

Die Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. GemaR § 19 (4) BauNVO Satz 2 darf die zuldssige Grundflache bis zu 50 %
liberschritten werden. Das festgesetzte Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an der
bestehenden umgebenden Wohnbebauung.

Offentliche und nachbarliche Belange werden nicht beeintrachtigt.

Héhenlage der Gebaude

Die Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH) orientiert sich an der geplanten Bebauung und
an den vorhandenen Geléndehdhen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

In Anbetracht einer in der Umgebung vorherrschenden Einzelhausbebauung wird fur das
Gebiet ,offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung einer offenen Bauweise
beschrankt die Langenentwicklung von Baukérpern auf max. 50 m.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, lber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Geb&dude und Anlagen kdnnen jedoch durchaus
dahinter zuriickbleiben. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Abhangigkeit
der sonstigen Festsetzungen flachenhaft ausgewiesen und sollen das kunftige
Bauvorhaben mit einem angemessenen Spielraum zulassen. Die baurechtlich
erforderlichen Abstandsflachen miissen eingehalten werden.

Verkehrliche ErschlieBung
Die offentliche ErschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt Uber den angrenzenden

Dorenweg. Bauliche MaRnahmen im Bereich der offentlichen Verkehrsflache sind nicht
erforderlich.

Sonstige Regelungen fiir das Baugebiet
Die Festsetzung zur Anordnung der Flachen fiir Garagen und Stellpldtze orientieren
sich an der konkreten Planung.
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9. BETEILIGUNG DER 6_I_=FENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 22.10.2019 hat der Gemeinderat der Gemeinde Wilhelmsdorf in 6ffentlicher Sitzung
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Flurstick Nr. 483/7 und 483/8
(Dorenweg) — 2. Anderung” gefasst.

Am 22.10.2019 hat der Gemeinderat ebenfalls in ffentlicher  Sitzung den
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) —
2. Anderung" gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 19.12.2019 lag der Bebauungsplan vom
07.01.2020 bis 12.02.2020 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

10. ANLAGEN

- Artenschutzrechtliche Beurteilung, Wilfried Léderbusch, Diplombiologe - Biiro fiir
Landschaftstkologie, Markdorf vom 10.08.2018
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Fax +49 (0) 7543 962 98 20 * N / -
E-Mail rainer.wassmann@ _ ' ( J
planwerkstatt-bodensee.de y ) /4
{ < J/L../K'\.f".. g
Kressbronn, den25.032020 . 7 L T

Wilhelmsdorf, den /{6 OE2Ca0

. .Sa.ndra Flucht, Blrgermeisterin

GEMEINDE WILHELMSDORF ] SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,FLURSTUCK NR. 483/7 UND 483/8 (DORENWEG) - 2. ANDERUNG*

Seite 15 von 14



GEMEINDE WILHELMSDORF ®

Il) SATZUNG uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung“

Fassung vom:  13.02.2020
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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir i. d. F. vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt

Baden-Wiirttemberg geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (Gbl.
S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) fiir i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

Baden-Wiirttemberg geéndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom

21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186)
Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) i.V.m. §
4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wilhelmsdorf in offentlicher Sitzung am  24.03.2020 die ortlichen

Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2.
Anderung” als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften ist mit
dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Flurstiick Nr. 483/7 und
483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung” deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist
im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung Uber die ortlichen ?auvorschriften zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr.
483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung” besteht aus folgenden Unterlagen:

a) Lageplan (zeichnerischer Teil) in der Fassung vom 13.02.2020

b) Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 13.02.2020

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr.
483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung” tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit  Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften des
Bebauungsplanes ,Fist. Nr. 483/7 u. 483/8 (Dorenweg), rechtskréttig seit 15.07.1971
/ 1. Anderung am 18.02.1983 innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses
Planes aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat
in 6ffentlicher Sitzung am 2% 075 200

Wilhelmsdorf, den A 6.0% 2020 B %/ W /\/—\

Sandra Flucht, Biirgermeisterin

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8
(Dorenweg) — 2. Anderung*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Satzungsbeschluss vom 24.03.2020 (berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgeflihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat
in Sffentlicher Sitzung am 2,%.07,202¢,

Wilhelmsdorf, den A6 04 2020 L0

Sandra Flucht, Burgermeisterin
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TEILII: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung*

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

11 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

1.2  Dachform und Dachgestaltung §74(1)1 LBO
Die Dacher des Hauptgebdudes sind als Satteldach oder
Walmdach mit einer Dachneigung von 25° bis 45° oder als
Pultdach mit einer Dachneigung von 10° bis 25° auszu-

fUhren.

Fiillschema der Nutzungsschablone

Ortliche Beuvorschriften

Dachform / Dechneigung

1.3  Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Bei geneigten Déchern der Hauptgebdude sind als Material
fur die Dachdeckung nur Dachziegel bzw. Dachsteine
zulassig. Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem
Metall oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

1.4 Dachaufbauten §74(1)1 LBO

Dachaufbauten bei Sattel- oder Walmdéchern sind nur
zulsssig als Giebel- bzw. Schleppgauben oder
Flachdachgauben. Es ist nur eine Gaubenform pro Gebaude
zuldssig.

Die max. Breite der Dachaufbauten einschlieBlich. evtl.
Dacheinschnitte darf insgesamt 1/2  der zugehorigen
Traufldnge nicht Uberschreiten.

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten nicht zuléssig.
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2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

21 Lageplan zu den 6értliche Bauvorschriften in der Fassung
vom 13.02.2020

2.2 Begrlindung in der Fassung vom 13.02.2020

Wilhelmsdorf, den  A6. 0 2020 7/{&/ \/ﬁ@ / \/\

Sandra Flucht, Biirgermeisterin
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TEIL Il BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung®

INHALT:

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Raumliche und strukturelle Situation

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

4. Begriindung der értlichen Bauvorschriften

5. Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (2) BauGB und Beteiligung

der Behoérden gemiR § 4 (2) BauGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Anderungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 543 m?,
mit einer westlichen Teilflache des Flurstiickes Nr. 363.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch das Flurstiick Nr. 222/3,
Im Nordosten durch die dstliche Teilflache des Flurstiickes Nr. 363,
Im Sldwesten durch die dffentliche Verkehrsflache Dorenweg, Flurstiick Nr. 390.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand von Wilhelmsdorf — Ortsteil
Esenhausen. Das Plangebiet schlie3t im Norden an bestehende Siedlungsbereiche an.

Die Hahenlage betragt ca. 621,0 bis 625,5 m . NN. Das Areal fllt steil nach Westen zur
angrenzenden ErschlieBungsstrafie ab. Das Grundsttick ist im Privatbesitz.

Die Ver- und Entsorgung, die Léschwasserversorgung und die Verkehrserschliefung im
Plangebiet sind gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Fist. Nr. 483/7 u. 483/8 (Dorenweg), rechtskraftig seit 15.07.1971 / 1. Anderung am
18.02.1983.
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BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund der exponierten Hanglage und des schutzwiirdigen Orts- und Landschaftsbildes
werden die getroffenen értlichen Bauvorschriften als notwendiges Mindestregelwerk
angesehen. Der abgesteckte gemeinsame Rahmen berticksichtigt die individuellen
Gestaltungsméglichkeiten des Bauherrn und strebt Rechtssicherheit (iber die bauliche

Entwicklung auf dem Grundstiick an.

Die &rtlichen Bauvorschriften zur &uReren Gestaltung

der baulichen Anlagen sind

erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung

sicherzustellen. Sie lassen den Bauherren dennoch
Spielraum.

ausreichend gestalterischen

Die értlichen Bauvorschriften zu den Dachformen beschranken sich auf Sattel-, Walm-
oder Pultdécher. Dachaufbauten sind bei einem Pultdach nicht zul&ssig.

Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachgestaltung und Dacheindeckung getroffen worden,
die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen.

Die vorgenannten Regelungen entbinden nicht von der Beachtung anderer
bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell von den Vorschriften zu den

Abstandsflachen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Hinweis: Gegeniiber Nachbargrundstiicken bemessen sich
Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. §3(2)
DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 22.10.2019 hat der Gemeinderat der Gemeinde Wilhe

die Héhe und der Abstand der

BAUGB UND BETEILIGUNG

Imsdorf in éffentlicher Sitzung

den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Flurstick Nr. 483/7 und 483/8

(Dorenweg) — 2. Anderung* gefasst.

Am 22.10.2019 hat der Gemeinderat ebenfalls in é&ffentlicher Sitzung den
Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) ~

2. Anderung® gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 19.12.2019 lag der Bebauungsplan vom

07.01.2020 bis 12.02.2020 zur offentlichen Einsichtnahme

aus.
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TEIL1+1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsp_lan und zu den &rtlichen Bauvorschriften ,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8
(Dorenweg) - 2. Anderung®

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat am 22.10.2019

2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2(1) BauGB am 19.12.2019

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvorschriften am 22.10.2019
und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

4. Bekanntmachung der sffentlichen Auslegungen am 19.12.2019

5. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen vom 07.01.2020
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 02.09.2019 bis 12.02.2020
gem. § 3(2) BauGB

6. Satzungsbeschiiisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und am 24.03.2020
§ 74 (7) LBO

Gemeinde Wilhelmsdorf, den /(60‘(' A0Q0 .. m/g

(BURG

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften am .Qz- O((—, 00

Gemeinde Wilhelmsdorf, den okt C% Q020 ﬁ NY s W

(BURGERMEISTERIN)
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GEMEINDE WILHELMSDOREF ®

lll) Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie deren Abwigung,
Stellungnahme und Beurteilung

zum Bebauungsp_lan »Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8
(Dorenweg) — 2. Anderung*

Fassung vom: 13.02.2020
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Bebauungsplan ,,Flurstiick Nr. 483/7 und 483/8 (Dorenweg) — 2. Anderung“

Zusammenfassung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden im
Rahmen der dffentlichen Auslegung vom 07.01.2020 — 12.02.2020 sowie deren Abwagung,
Stellungnahme und Beurteilung

A. Bauleitplanung, Grundwasser
keine Anregungen

B. Naturschutz

Anregungen:

Zur besseren Einbindung in die Landschaft werden die
Verwendung von gedeckten Farben und eine Eingrinung zur
freien Landschaft angeregt.

C. Brandschutz
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

1. Folgende Behérden haben keine Einwénde,
Anregungen oder Bedenken vorgebracht:
1.1 Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 20.01.2020
1.2 IHK 22.01.2020
1.3 terranets bw 08.01.2020
14 TWS 07.01.2020
1.5 Handwerkskammer Ulm 12.02.2020
1.6 Storengy 10.01.2020
1.7 Telefonica 04.02.2020
2.  Stellungnahmen gingen von folgenden Behérden ein
2.1 Regierungsprasidium Tiibingen 10.02.2020
|. Raumordnung
Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht. Wird zur Kenntnis genommen.
1l. StraRenwesen
Die Abteilung StraBenwesen und Verkehr erhebt keine | Wird zur Kenntnis genommen.
Einwendungen gegen die Anderung des Bebauungsplanes.
Stralbenrechtliche Belange der LandesstraBe werden durch
die Anderung nicht beriihrt. Die L 288 wird im Bereich des
Plangebietes zur Gemeindestrafte abgestuft.
2.2 LRA Ravensburg — Bau- und Umweltamt 12.02.2020

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beriicksichtigt.
Die Hinweise werden
Festsetzungen unter
Hinweise aufgenommen.

in die textlichen
Ziffer 2.10 der

Wird zur Kenntnis genommen.

LRA Ravensburg — Brandschutz

Brandschutz
Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken
gegen die Satzung.

13.02.2020

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Vorschriften
hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen
fur die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), iV.m. § 15
Landesbauordnung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur
beachtet.
Die Hinweise werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beachtet.

Kenntnis genommen und
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2.  DVGW-Arbeitsblatt ~ W-405, i.V.m. § 2 (5]s.o.
Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff.
5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich Wird zur Kenntnis genommen.
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsitzen gegeniber den
Unterflurhydranten  einsatztaktisch  erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und
schnellere Bedienbarkeit.

_ Regierungsprasidium Freiburg 11.02.2020

Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des | Wird zur Kenntnis genommen.
LGRB als Trager éffentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen
im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.
Andernfalls empfiehit das LGRB die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB | Wird beriicksichtigt.

vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich  von |Die Hinweise zur Geotechnik und die
Gesteinen der Inneren Jungendmordne. Mit lokalen Aligemeinen Hinweise werden in die
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur | textlichen Festsetzungen unter Ziffer 2.9 der
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen | Hinweise aufgenommen.

geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, Zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.,

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http:/iwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Netze BW 28.01.2020

Da sich im Geltungsbereich der 2.Anderung keine Anlagen, | Wird zur Kenntnis genommen.
Kabel oder Freileitung der Netze BW befinden, haben wir
keine Einwéande oder Bedenken vorzubringen.

Der geplante Neubau kann nach derzeitigen Erkenntnissen
aus unserem bestehenden Niederspannungsnetz versorgt
werden. Wir bitten Sie dennoch rechtzeitig die Anmeldung mit
der bendtigten Leistung einzureichen.

GEMEINDE WILHELMSDORF ) . ABWAGUNG NACH § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB
BEBAUUNGSPLAN ,FLURSTUCK NR. 483/7 UND 483/8 (DORENWEG) - 2. ANDERUNG*
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2.5

Telekom 28.01.2020

Wir danken fur die Zusendung der Unterlagen zu
Planverfahren, BPlan Flst.Nr. 483_7 u. 483_8 (Dorenweg)-
2.Anderung- Beteiligung nach § 4(2) BauGB.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande, mochten jedoch auf folgendes hinweisen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.
Giinstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
tiber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
Eingangstor fir die Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:

Email: Bbb-Donaueschingen@telekom.de.

Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/hilfe/bauherren

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen
beachtet.

und

3.

Stellungnahmen von Biirgern

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind keine
Anregungen von Burgern vorgebracht worden.

Aufgestelit: Kressbronn, den 13.02.2020

PLAN
WERK
STATT

am Bodensee

GEMEINDE WILHELMSDORF
BEBAUUNGSPLAN ,FLURSTUCK NR. 483/7 UND 483/8 (DORENWEG) - 2. ANDERUNG"
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Artenschutzrechtliche Beurteilung zum geplanten Abriss eines Schuppens
auf Flst. 363 in Wilhelmsdorf-Esenhausen (Landkreis Ravensburg)

Aufgabenstellung

8iiro Rir
LandschaftsGkologie

Wilfried Loderbusch
Diplombiotoge

In Wilhelmsdorf-Esenhausen soll im westlichen Teil von Fist. 363 ein Wohnhaus errich-

tet werden, dazu ist die Beseitigung eines kleinen Schuppens geplant. Zudem werden

fur eine geplante Zufahrt rund 12 Biume, davon 10 Thuja gefillt.

Abbildung 1: Lage des Schuppens. Luftbild Google Maps, abgerufen 10.9.2017.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, zuletzt gedndert am 15.9.2017) verlangt,

dass bei allen Eingriffen die Belange des Artenschutzes entsprechend den europii-

schen Bestimmungen gepriift und beriicksichtigt werden. Das zu beriick-

sichtigende Artenspektrum umfasst

Wilfried Loderbusch
Diplombiologe

Biiro fiir Landschaftsékologie
Reute 7

88677 Markdorf

StNr 87250 28021

Tel. 07544-71653
wloederbusch@t-online.de

Konto 60 637 709
Volksbank Markdorf
BLZ 690 618 00
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® die nach BNatSchG "streng geschitzten Arten",
® die Arten des FFH-Anhangs IV und
® alle europidischen Vogelarten.

Fiir diese Arten gilt das Verbot der Tétung oder Verletzung von Individuen (§44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1), das Verbot der erheblichen Storung der lokalen Population (§
44 Abs. 1 Nr. 2) und das Verbot der Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
einzelner Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).

Vor diesem Hintergrund wurde die iberplante Flache am 31.8.2018 begangen und
artenschutzrechtlich beurteilt.

Beschreibung

Der abzureiRende Schuppen hat eine Grundfliche von etwa vier mal fiinf Metern, die
aus Holzbrettern bestehenden, fensterlosen Seitenwéande sind etwa zwei Meter hoch,
der First des mit Schieferschindeln gedeckten Dachs etwa 2,5 Meter. Das Dach ist ma-
rode und teilweise, vor allem beiderseits des Firstbalkens, offen. Im Schuppen werden
alte Maschinen, Gartengerite, Dachziegel, Bretter u.a. gelagert, auch entlang den Au-
Renwinden befinden sich gelagerte Baumaterialien. Die Tiir auf der Stidseite steht

immer offen. Vereinzelter Kot deutet auf gelegentliche Anwesenheit des Marders hin.

Die iiberplante Fliche fillt im Siiden Uiber eine steile Béschung zum Dorenweg ab; auf
dieser Bdschung stocken etwa zwanzig Thuja (Thuja occidentalis) mit einem Brusthé-
henumfang von 50 bis 60 cm, an der Boschungsoberkante stehen in Hohe des Schup-
pens eine dltere Moorbirke (Betula pubescens, BHU 110 cm) und eine Fichte (Picea
abies, BHU 120 cm). Der geplante Bau einer Zufahrt erfordert die Féllung von etwa der
Hilfte der Thujas, der Birke und der Fichte.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Der Schuppen ist wegen der dauerhaft offenstehenden Tur und der Offnungen im

Dach zwar grundsitzlich fiir Flederm&use und gebiudebritende Vogel zuganglich, aber
wegen seiner geringen Héhe und der Anwesenheit der Marders fur die Arten wenig
geeignet; fir Flederméause nachteilig ist zudem, dass der Schuppen wegen der Dach-

offnungen hell und zugig ist. Bei der Begehung am 31.8.18 wurden bei einer knapp
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halbstlindigen Nachsuche keine Hinweise auf Vorkommen von Fledermausen (Kotpel-

lets, Verfarbungen, Reste von Beutetieren o. a.) gefunden,

Eine sporadische Nutzung des Schuppens durch Einzeltiere nicht mit Sicherheit auszu-
schlieRen, gréRere regelmiRig genutzte Fledermaus-Quartiere oder Wochenstuben

lassen sich aber mit Sicherheit ausschlieRen.

Eine Nutzung durch gebiudebriitende Vigel ist aus den gleichen Griinden unwahr-

scheinlich.

Um eine Beeintrachtigung von Végeln oder Fledermausen mit Sicherheit ausschlieRen
zu kdénnen, wird empfohlen, den Abriss des Schuppens auRerhalb der Fledermaus-

Aktivitatszeit und der Vogel-Brutzeit, also vor Mitte Marz, durchzufiihren.

Die Fichte und die Birke weisen keine Hoéhlen, kein nennenswertes Totholz und keine

sonstigen artenschutzrelevanten Strukturen auf. Die Thuja sind als nichtheimische Ar-
ten und aufgrund ihres geringen Alters artenschutzrechtlich von geringer Bedeutung.

Ihre Fallung (in der nach §39 BNatSchG zuldssigen Zeit, also zwischen 1.10. und 28.2.)
flhrt nicht zu VerstéRen gegen die Zugriffsverbote von §44, Abs1 BNatSchG

‘ Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Abriss des Schuppens und die Rodung l

(mit den jeweils genannten zeitlichen Einschrénkungen) nicht zu VerstéRen gegen die
Bestimmungen von §44, 1, 1-3 BNatSchG fiihren.

|

Markdorf-Reute, 10.8.2018
Iss %% =Chm

Wilfried Loderbusch
Dipl.-Biologe

Biro fiir Landschaftsékologie
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Anhang: Fotodokumentation
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Abbildung 3: Der abzureiRende Schuppen von W. Foto 31.8.2018.
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Abbildung 5: Der Innenraum des Schuppens. 31.8.18.
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Abbildung 6: Thujas auf der zum Dorenweg abfallenden Bdschung von 0. 31.8.18

e e ==

Abbildung 7: Birke, Fichte und Thujas auf der zum Dorenweg abfallenden Boschung von W. 31.8.18-



