Gemeinde Horgenzell
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ringgenweiler" und die ortlichen Bau-
vorschriften hierzu

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
Datum: 30.01.2024

Ergebnisvermerk

Anlass: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
Datum: 17.01.2024; Beginn: 18:30

Ort: Blrgersaal, Horgenzell

Teilnehmer:

2.2

2.3

I G<<ince Horgenzel
B (1 issionsschutz), _ (Landschaftsplanung),
_(Stadtplanung, Projektleitung), Sieber Consult

— Ca. 110 Buarger*innen

Anlass

Die Gemeinde Horgenzell beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Ringgenweiler". Das Verfahren hierzu befindet sich noch in einem frihen Stadium.

Der Termin dient der Unterrichtung der Offentlichkeit.

Sachvortrage

Hr. Bgm.- geht zu Beginn auf die bisherigen Arbeiten ein: Die Gemeinde Horgenzell
hat schon seit fast 20 Jahren kein neues Gewerbegebiet ausgewiesen, wahrend eine Viel-
zahl von Betrieben Bedarf an Erweiterungen hat oder sich an einem neuen Standort ansie-
deln mochte. Das Gemeindegebiet wurde auf geeignete Standorte hin untersucht. Hierbei
wurde auch eine interkommunale Kooperation mit Wilhelmsdorf Uberprift. Der jetzt ange-
strebte Standort wurde auch in Abstimmungen mit den Raumordnungsbehdrden ausge-
wahlt. In den letzten ca. drei Jahren standen Absprachen zur Zufahrt im Vordergrund, fur
die die Gemeinde gerne Grundsticke erworben héatte, was aber nicht mdglich war. Die
bisherige Zufahrt erfllle aber die notwendigen Anforderungen und sei ebenfalls mit den
Behdrden schon vorabgestimmt.

stellt zundchst den stadtebaulichen Entwurf vor, der bereits die Lage von
StraBen, Eingrinung und Baugrundstlcken festlegt. Gebdude und Stellplatze sind als Vor-
schlag enthalten. Aus diesem wird der Bebauungsplan erarbeitet, dessen Vorentwurf ge-
zeigt wird. Der Vorentwurf enthdlt unter anderem Vorgaben zum Versiegelungsgrad, zur
Hbhenentwicklung und zur Art der zuldssigen Nutzungen. Der Bebauungsplan wird dem
Gemeinderat zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt, anschlieBend finden die férm-
liche Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit statt. Daran schlieBt sich wieder eine
Beratung im Gemeinderat an. Parallel hierzu sind die Behandlungen zur Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes im Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Horgenzell-Wilhelmsdorf vorgesehen. Die Beschlussfassungen finden in &ffentli-
chen Sitzungen statt. Uber das Amtsblatt kénnen sich die Birger*innen (iber den Fortgang
des Verfahrens informieren.

berichtet von den auBerhalb des Plangebiets vorhandenen Schutzgebiete,
deren Beeintrdchtigung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht und ausge-
glichen wird. So ist zum Beispiel eine Eingrinung des Baugebietes erforderlich, um den
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2.4

3.2

3.3

3.4

3.5

Biotopverbund aufrecht zu erhalten. Flr das FFH-Gebiet "Rotachtal" wird eine gesonderte
Uberpriifung stattfinden.

hat die Larmimmissionen des Gewerbegebietes untersucht. Innerhalb von
und sudlich des Ortsteiles "Ringgenweiler" befinden sich schitzenswerte Nutzungen, an
denen die Larm-Grenzwerte eingehalten werden mussen. Um dies sicherzustellen, wird
den Baugrundsticken im Gewerbegebiet ein HochstmaB an Larm zugeordnet, welches
diese verursachen durfen.

Fragerunde & Austausch

Ein Blrger mochte wissen, wie lange es ungefahr dauern wird, bis ein Gewerbetreibender

dort bauen kann. antwortet, dass fur das Verfahren zur Aufstellung des Be-

bauungsplanes voraussichtlich noch ungefahr ein Jahr erforderlich ist. Danach kénnte die
ErschlieBung des Baugebietes beginnen, die vmtl. noch ein weiteres Jahr dauern wird. Un-

vorhergesehene Ereignisse konnen dies aber weiter verzogern. Der Blrger mochte noch

wissen, ob die Flachen sich bereits im Eigentum der Gemeinde befinden. H. Bgm. ||l
erldutert, dass dies teilweise schon so sei, weitere Grundstlcke wirden nach der ersten

Verfahrensrunde erworben.

Ein Blurger mochte genauere Informationen, wie die Zufahrt geplant ist. In den gezeigten
Entwirfen sei diese nur als zwei Striche erkennbar. Hr. Bgm.- erldutert, dass die De-
tailplanung gerade laufe und mit dem Regierungsprasidium als StraBenbaulasttrager der
LandesstraBe abgestimmt werde. Der Blrger erkundigt sich, ob eine Abbiegespur geplant
sei. lhm ware ein Kreisverkehr sldlich auBerhalb des Ortsteiles lieber gewesen.
erklart, dass dies leider nicht méglich gewesen sei, da die daflr bendtigten Flachen nicht
Zu erwerben gewesen seien. An der jetzigen Stelle sei aber flr die jetzt geplante Zufahrt
mit Abbiegespur ausreichend Platz. Der Blirger fragt, ob der Grunderwerb flur die jetzige
Planung geklart sei._bejaht dies. Der Burger bezweifelt, dass die Planung nach-
haltig sei, da die lange Abbiegespur einen hohen Flachenverbrauch darstelle. Hr. Bgm.
sieht hier keinen Unterschied zu einem Kreisverkehr, der ebenfalls viel Flache be-
notige. Der Blrger bezweifelt weiterhin, dass die Gemeinde die notwendigen Flachen in
ihrem Besitz habe. Bgm. |} ‘édt den Birger ein, ins Rathaus zu kommen und sich dies
anhand der Plane erldutern zu lassen.

Ein Blrger findet das Gewerbegebiet im Verhéltnis zum Ortsteil Ringgenweiler zu groB. Er
mochte wissen, wie das Fldchenverhaltnis sei und ob die Gemeinde das bedacht habe.
Von Hasenweiler aus sei das Gewerbegebiet sehr einsehbar. || unc
fuhren aus, dass die GroBe von Ringgenweiler nicht erfasst worden sei. Aber durch die
Zurlcksetzung der Flachen von der StraBe aus gesehen werden die Wirkung vermindert.
Moderne Gewerbegebiete mit kleineren Betrieben seien optisch zurtickhalten und wirden
nicht industriell anmuten. Auch bestlinden Anfragen flr Betriebseiterwohneinheiten, die
das Gebiet weiter optisch durchmischen wirden.

Ein Blrger regt an, die StraBe von Ringgenweiler nach Pfarrenbach auszubauen. Diese sei
stark befahren, aberimmer noch nur einspurig ausgebaut, obwohl der Ausbau schon langer
versprochen sei. Hr. Bgm.- berichtet, dass bisher leider hierfur kein Grunderwerb
getatigt werden konnte, er nimmt die Anregung aber nochmal mit.

Ein Blrger mdchte wissen, ob an der Zufahrt noch eine Ampelanlage, ein FuBgéangeruber-
gang oder ahnliches geplant sei. Die Verkehrssituation sei bereits angespannt.
Hr.Bgm-wUrde eine Verbesserung der Situation begriBen, allerdings sei hier die
Gemeinde darauf angewiesen, dass Grundstlckseigentimer der Gemeinde Flachen ver-
kaufen, was bisher nicht der Fall war. Flr die Entscheidung zu konkreten Umgestaltungen
an der Landesstrale sind die StraBenbaubehdrden im Regierungsprasidium bzw. im Land-
ratsamt zustandig.

2/4



3.6 Eine Burgerin ist ebenfalls der Meinung, die Verkehrssituation sei nicht ideal. Eine Verbes-
serung solle weiter angestrebt werden. Bedauerlich sei, dass der Kreisverkehr nicht mag-
lich sei. Der Burgermeister versichert, die Gemeinde setze sich fur Verbesserungen ein.

3.7 Ein Burger erkundigt sich nach der Bedeutung einer hellgrau hervorgehobenen Flache im
Bebauungsplan. fuhrt aus, dass in diesem Bereich neben dem ublichen Ge-
werbe auch Einzelhandel maglich sein kdnne. Die Ubergeordnete Raum- und Regionalpla-
nung verlange, dass hier nicht mehr als 800 m? Verkaufsflache entstehe, weshalb Einzel-
handel nur in einem Teil des Gewerbegebietes zulassig sei. Der Herr hakt nach, ob ein
Einzelhandler in Ringgenweiler notwendig sei. Bg m.-mc‘jchte diese Frage gerne mit
den Burger*innen diskutieren und bittet um Meinungsbeitrage. Er kdnne sich auch einen
lokalen Handler, Direktvertreiber, Hofladen oder dhnliche Formate vorstellen. Er bittet die
Burger*innen, mit Vorschlagen auf ihn zuzukommen.

3.8 Ein Burger unterstutzt den vorherigen Vorschlag, eine Verbreiterung der StraBe nach Pfar-
renbach einzuplanen. Der Teil der Stral3e, der durch die Fahrt durch das Gewerbegebiet
ersetzt werden kann, kdnne dann ja stillgelegt werden. Bgm. [Jjllerinnert daran, dass
diese Strafe auch als Grundstlckszufahrt diene, weshalb eine Stilllegung nicht chne wei-
teres maglich sei. Er nimmt die Anregung aber mit.

3.9 Ein Burger mochte wissen, welche Betriebe sich in dem Gebiet ansiedeln kénnten.
Bogm il erwidert, er diirfe keine Namen nennen, es sei aber von ca. 30 Betrieben be-
kannt, dass diese Interesse hétten. Diese wirden sich aus diversen Branchen mischen.

3.10 Ein BlUrger méchte wissen, welchen Sinn der kurze Auslass habe, der in den Entwirfen zu
sehen sei. erldutert, dass dieser Flexibilitat bezlglich der weiteren Entwick-
lung sicherstellen soll, wie z.B. neue Zufahrten, Erweiterungen oder dhnliches. Uber diesen
Auslass musse aber der Gemeinderat entscheiden.

3.11 Der Blrgermeister erganzt noch, dass zur Energieversorgung im Gebiet noch keine ab-
schlieBende Entscheidung getroffen sei. Es gdbe aber Interessenten, die ein Nahwarme-
netz betreiben méchten. Das Gebiet werden mit Glasfaseranschllssen zur Versorgung mit
schnellem Internet vorgesehen. Hierflr habe die Gemeinde Férderungen von der Bundes-
regierung und der Landesregierung zugesagt bekommen.

3.12 Ein Blrger moéchte wissen, was die Baugrundstlicke voraussichtlich kosten werden.
Hr.Bgm. kann hierzu noch keine endgdltigen Zahlen nennen. Die Kosten flr die Pla-
nung und ErschlieBung mlssten Uber die Grundstlcksverkdufe wieder erwirtschaftet wer-
den, Gewinn fiir die Gemeinde ist keiner vorgesehen. Aktuell geht ||l vor Kosten
von mehr als 120€/m? aus.

3.13 Ein Burger findet, das in bestehenden Gewerbegebieten viel wenig nutzbare Flache zwi-
schen den Gebauden und Grundstlcken bestehe. Er sieht dies auch im Gewerbegebiet
Ringgenweiler so kommen. Er will wissen, was mit der Flache zwischen Gewerbegebiet
und Wald im Norden geplantist. Hr. Bg mqantwortet, diese werde weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt. Durchgrinung und AusgleichsmaBnahmen seien heute vorgeschrieben.
Der Burger findet die AusgleichsmafBnahmen oft ékologisch unsinnig. Hr. Bgm er-
lautert, die Pflege von AusgleichsmaBnahmen sei das Ergebnis der Abstimmung von Na-
turschutzbehdrden, Fldcheneigentimern und Gemeinden. Auch Fachleute hatten manch-

mal unterschiedliche Ansichten, welche Pflege sinnvoll sei.d_ergénzt, dass das
Baugesetzbuch es so vorsehe, dass Flachen nicht vollstandig versiegelt wlrden.

3.14 Ein BuUrger erinnert daran, dass in alteren Planen zwei Bauabschnitte vorgesehen waren. In
den jetzigen Planen sei das nicht erkennbar. Hr. Bgm.-antwortet, dass jetzt die Er-
schlieBung nur noch in einem Bauabschnitt geplant sei, da das Gebiet gegenlber friheren
Planungen kleiner sei.

3.15 Ein Burger erkundigt sich nach dem Stand des Bebauungsplanes "Am Hirtenberg" nord-
westlich von Ringgenweiler, der ebenfalls gewerbliche Nutzungen vorsehe. Bgm. || |l
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3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

3.22

3.23

informiert, dass dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan flr ein konkretes Vorhaben ei-
nes Gewerbes vorgesehen sei. Dieses Gewerbe wirde die vorgesehene Flache von ca.
einem Hektar auch ausnutzen.

Ein Burger erkundigt sich, ob fur die Einfahrt kein Detailplan vorlage, da mit dem ggf. ent-
stehenden Lebensmittelmarkt viel Verkehr entstinde. Er fragt, wo der Radweg entlangge-
fuhrt werde. Bgm. [l erléutert, dass Detailplanungen mit ausgelegt wiirden.

Eine Burgerin erinnert an die Bushaltestelle, die fur Kinder jetzt schon schwierig zu errei-
chen sei. Sie mochte wissen, was geplant sei, wenn jetzt noch mehr Verkehr entstinde.
Hr.Bgm- erlautert, dass die Bushaltestelle auBerhalb der jetzigen Planungen liege.
Die Gemeinde sei aber fur Verbesserungen offen, die Burger*innen durften jederzeit mit
Vorschlagen zu ihm kommen. Deren Erfahrungswerte seien fur die Verwaltung wichtig.

Ein Burger mochte wissen, ob an einer anderen Stelle noch andere Flachen entwickelt
werden sollten. Inshesondere am Sender seien doch Flachen der Gemeinde angeboten
worden. Bgm. [JJllste!lt Kiar, dass es sich dabei lediglich um Teilflichen gehandelt hatte.
AuBerhalb seider Landesentwicklungsplan einzuhalten, der die Anbindung an bestehende
Siedlungsflachen vorschreibe. Daher sei ein Neustart der Entwicklung an einer anderen
Stelle nicht erfolgsversprechend.

Ein Blrger schlagt vor, auf die Ausweisung des Gewerbegebietes aufgrund der bestehen-
den Nachteile zu verzichten. Hr. Bg m.-bedauert, dass dies keine Alternative sei. Die
ortlichen Betriebe hatten Bedarf an den Gewerbefldchen. Alternativen zu dieser Flache
stlinden leider nicht zur Verfligung.

Eine Burgerin gibt sich als Gewerbetreibende zu erkennen und verweist darauf, dass die
Planung bereits eine deutliche Verbesserung darstelle. An deren bisherigen Standort sei
die Zufahrt zum Beispiel viel enger. Die jetzige Planung sei auch mit einem langem LKW im
Alltag gut machbar.

Ein Blrger berichtet von heruntergekommenen Grinflachen in Gewerbegebieten. Er wlrde

ierne wissen, ob man Gewerbebetriebe zur Aufwertung der Flachen verpflichten kdnne.

erldutert, dass die nach moglichst effizienter Ausnutzung der Baugrundstlicke
verbleibenden Flachen ¢kologisch angelegt werden missten. Hierzu wirde der Bebau-
ungsplan ein Konzept enthalten. Bg m.- erganzt, dass die Umsetzung aber manchmal
schwierig sei. Der BUrger ergdnzt noch, dass mit einem Einzelhandler ja viel mehr Verkehr
entstiinde. Bgm. |jjifjlerinnert an seine Bitte, ihm gerne mitzuteilen, ob der Einzelhandler
dort gewlnscht sei.

Ein BUrger méchte noch wissen, ob im Schulgebaude eine Fllichtlingsunterkunft geplant
sei und ob daflr auch eine Informationsveranstaltung geplant sei. Hr. Bgm. infor-
miert, dass der aktuelle Platz an seine Grenzen gerat. Die Gemeinde mUsse hier tatig
werden. Eine Anfrage beim Landratsamt bezlglich der Erweiterung des bestehenden
Platzes laufe bereits, das Ergebnis sei aber noch nicht absehbar. Der Blrger schlagt vor,
die Unterkunft in das Gewerbegebiet zu verlegen. Bgm.-erklért, die Gemeinde sei
fur zukUnftige Flachen noch offen. Ihm dlrfen jederzeit Flachen genannt werden. Sobald
konkrete Planungen bestlnden, werde es wieder eine Infoveranstaltung geben.

Nachdem keine weiteren Meldungen mehr erkennbar sind, endet die Veranstaltung um
20:30 Uhr.

Verfasser

i.A.

Abdruck per E-Mail an: -
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