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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

Wasserhaushaltsgesetz

Wassergesetz fiir Baden-
Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020
(BGBI. I S. 587)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GB. S. 37,
40)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL
5.597)

(WHG) vom 27.07.1957 (BGBI.1S.1110 S.1386), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

(WG) vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), zuletzt getndert durch Gesetz
vom 28.11.2018 (GBI. S. 439, 446)
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2 Feststellungsheschluss

Auf Grund von § 6 Abs.5 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), der Gemeindeordnung
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.02.2020 (GBI. S. 37, 40), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), hat der Gemeinsame
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell - Wilhelmsdorf die 7. Teildnderung des Flachennutzungs-

planes im Bereich der 2.Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" in offentlicher Sitzung am
11.04.2022 festgestellr.
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Begriindung

3.1
311
3.1.1.1

3.1.2
3.1.21

3.2
321
3.2.1.1

3.2.1.2

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung der Anderungsbereiche

Die Bereiche der Anderung des Fldichennutzungsplanes befinden sich im Ortsteil "Haslachmihle"
der Gemeinde Horgenzell. Der nérdliche Anderungshereich beinhaltet die Fliche zwischen der
"Rotach” und der KreisstraBe K 7972 auf dem Grundstiick mit der Flumummer 851/1. Der siidliche
Anderungshereich befindet sich sidlich der KreisstraBe K 7972 auf den Flachen links- und rechts-
seifig der "Rotach”, auf Teilflachen der Flurstiicke 880, 1393 und 1394. Die Abgrenzung des Fld-
chennutzungsplanes ist dabei nicht parzellenscharf.

Erfordernis der Planung; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fiir die Anderung des Fliichennutzungsplanes ist die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Haslachmihle". Die Einrichtung "Haslachmihle" ist ein Gberregionaler Standort mit
Wohn-, Freizeit-, Bildungs- und Beschiiftigungsangeboten fiir heranwachsende und erwachsene
Menschen mit Hor-/Sprachbehinderung und zusdtzlicher geistiger Behinderung. Die Einrichtung
umfasst neben besonderen Wohnformen und Internats-Gebduden auch Schulen, eine Werkstatt fir
Menschen mit Behinderung, sowie Wohnungen fiir Mitarbeitende.

Der private Triger — Die Zieglerschen e.V., ein diakonisches Unternehmen mit Sitz in Wilhelmsdor,
planen eine Uberarbeitung des Einrichtung- und Betreuungsmodells. Durch die Bereitstellung von
freiem Wohnraum und Flachen fir (unabhdngige) Gewerbe soll mit der Offnung des Standortes
und der Umwandlung der GroB- und Komplexeinrichtung ein Beitrag zur Inklusion geschaffen wer-
den, wo Menschen mit und ohne Behinderung gemeinsam wohnen, arbeiten und ihre Freizeit ver-
bringen. Zu einem spiteren Zeitpunkt sollen die Vorhaben durch konzeptionelle Planungen und
Aktivitdten im Sinne der Quartiersentwicklung begleitet werden. Wahrend in der Dorfmitte eine
Verdichtung der Bebauung durch verschiedene Neubau- und Sanierungsvorhaben vorgesehen ist,
sollen durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen ndrdlich des Einrichtungskomplexes sowie durch
die Darstellung von Wohnbaufldchen und gemischten Bauflichen siidlich der KreisstraBe 7972
Weiterentwicklungsmaglichkeiten geschaffen werden. Durch ein zweckungebundenes Wohnen und
zweckungebundenes Gewerbe soll eine Offnung nach auBen erreicht werden.
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3.21.3  Die Darstellungen im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan stehen diesem Vorhaben entgegen. Die
Gemeinde Horgenzell hat daher das Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

322  Systematik der Planung

3.2.2.1  Die Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB, da
der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplanes entwickelt werden kann.

3.2.2.2  Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf einer koordinierten digitalen Grundlage zu
erstellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzungen der Fldchen. Bei der
Planzeichnung wurde die Darstellung des rechtsgiiltigen Fliichennutzungsplanes als Grundlage ver-
wendet. Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung
(PlanZV) und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammen-
hiingenden Grafik in unterschiedlichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordiniert digital ak-
tualisiert werden.

33 Ubergeordnete Planungen, Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

331  Ubergeordnete Planungen

3.3.1.1  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

2.6.4.2 Im landlichen Raum sollen zur Forderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren zentralen Orten und ihrer Stdrkung als Versorgungs- und Arbeits-
platzzentren die Verkehrs- und Infrastrukturen in den Entwicklungsachsen an-
gemessen weiterentwickelt werden.

3.1.2 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
ter Verkehr maglichst vermieden wird. [. . .]

3.1.9 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenflachen neuen Nutzungen zuzufilhren. Die Inanspruchnahme von Baden
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3.3.1.2

3313

Karte zu 2.1.1
"Raumkatego-

rien"

mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

2.2.1

2.2.3(1)
/Strukturkarte

2.3.2/Karte
"Siedlung"

Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitsplitzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

Regionale Entwicklungsachse

MeBkirch-Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-
(Kempten) und Wangen i.A.-(Lindenberg) mit den Siedlungsbereichen MeB-
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg/Weingarten, Wangen i.A.-Isny
i.A. im Zuge der Landes-StraBenL195; 1212, L201, L201h, 1288, B32,
B12.

Ausweisung der Gemeinde Horgenzell als Gemeinde im lindlichen Bereich mit
angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und magli-
che Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infrastruk-
tur gesichert werden.

Entsprechend der Roumnutzungskarte des Fortschreibungsentwurfs zum Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben berihrt die Planung im Norden den Randbereich eines regionalen Griinzuges, der
entsprechend Plansatz 3.1.1 von Bebauung freizuhalten ist. Die Raumnutzungskarte weist jedoch
auf Grund ihrer MaBstiblichkeit hinsichtlich der konkrefen Abgrenzungen des Regionalen Griinzu-
ges eine gewisse Unschdrfe auf, so dass der ndrdliche Bereich der vorliegenden Anderung daher
als nicht in den von Bebauung freizuhaltenden Bereich des zukinftigen Regionalen Grinzuges
fallend angesehen werden kann. Aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ist ersichtlich, dass
ein Teil der bislang als Sonderbaufldchen (S) dargestellten Fldchen zukinftig als Wohnbaufld-
chen (W) dargestellt wird und somit die Erweiterung nach Norden lediglich auf ca. 2/3 der Wohn-
baufldche (W) beschrdnkt ist. Die im Regionalplan ersichtlichen nérdlichsten Gebdude im Bereich
"Haslachmiihle" befinden sich bereits in diesem, zukinftig als Wohnbauflachen (W) dargestellten
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33.1.4

33.15

3.3.1.6

Bereich. Der Beginn des Regionalen Grinzuges schlieBt jedoch nicht unmittelbar an diese nérd-
lichsten Gebdude an, sondern beginnt in einem ausreichenden Abstand zu diesen, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass der Regionale Griinzug nicht von der vorliegenden Planung tan-
giert ist. Zudem werden auf Ebene der konkreten Bauleitplanung (Bebauungsplan) Baugrenzen
festgesetzt, die nicht direkt an der nérdlichen Grenze des vorliegenden Anderungshereiches liegen
werden, sondern durch erforderliche Abstandsflachen ohnehin leicht abgeriickt sind. Des Weiteren
werden Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes getroffen, so dass zusitzlich
eine Ortsrandeingriinung geschaffen wird.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans wurde im Zuge der 1. Anhdrung angepasst. So
wird der Regionale Grinzug im siidlichen Bereich westlich der "Rotach" zuriickgenommen. Der
iberplante Bereich ist somit nicht betroffen.

Die Raumnutzungskarte des Fortschreibungsentwurfs zum Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
sieht zudem die Festlegung eines Vorranggebietes fir Naturschutz und Landschaftspflege entlang
der Uferstreifen der "Rotach" zur Sicherung des landesweiten Biotopverbundsystems vor. Zur
"Rotach” besteht ein ausreichender Abstand durch die iberwiegende Darstellung von Griinfldchen
(Bestand und Planung) entlang dieser. Im siidlichen Anderungsbereich entlang der "Rotach" wurde
den Belangen zum Schutz der "Rotach" durch eine entsprechend groBe Griinflache im Bereich des
bislang als Sonderbauflichen (S) dargestellten Bereiches zusdtzlich Rechnung getragen. Zudem
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Belange des Gewdsserschutzes samt Gewds-
serrandstreifen zu beachten, auch wenn im Fldchennutzungsplan keine Grinflichen dargestellt
sind. Die Darstellungen des Flichennutzungsplanes sind hierfir nicht verbindlich, d.h., auch wenn
Sonderbaufldchen (S) oder Wohnbauflachen (W) in ihrer Abgrenzung an den Bereich der "Rotach”
angrenzen heiBt dies nicht, dass zukinftige Bebauung an diese heranriicken kann. Daher wider-
spricht die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht dem Ziel der Sicherung des Bi-
otopverbundes, welches durch das Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege entlang
der Uferstreifen der "Rotach" gewdhrleistet werden soll.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der regionalen Entwicklungsachse MeBkirch-Pfullen-
dorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangen i.A.-Isnyi.A.-(Kempten) des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben. Dariiber hinaus ist die Gemeinde Horgenzell im Regionalplan als Gemeinde im
landlichen Bereich mit angemessener Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Die Ziele des Regional-
planes fordern ausdriicklich die Sicherung eines quantitativ und qualitativ ausreichenden Woh-
nungs-Angebotes in diesem Bereich, wenngleich dieses Ziel von der Verbindlichkeit ausgenommen
wurde. Die Planung stimmt mit diesen Zielen des Regionalplanes iberein. Die im Regionalplan
dariber hinaus geforderte Sicherung der Drumlin-Landschaften wurde bei der Planung beriicksich-
figt. Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten
Lielen des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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3.3.1.7

33.1.8

33.1.9

3.3.2
3321

34
341
34.1.1

34.2
3421

Fir die Rotach als oberirdisches Gewdsser gilt der Gewdsserrandstreifen nach § 38 WHG i.V.m. §29
WG (Wassergesetz Baden-Wiirttemberg). Der erforderliche Gewdsserrandstreifen wird bei der An-
derung des Flichennutzungsplanes durch die Darstellung einer Grinflche beriicksichtigt.

Denkmdler im Sinne Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die Bereiche der Anderung des Fliichennutzungsplanes sind dber die KreisstraBe K 7972 an das
ortliche und berdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die LandesstraBe L 288 besteht eine An-
bindung an die B 33 und B 30.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Die Gemeinde Horgenzell verfigt iber einen rechtsgillfigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig mit
Genehmigung vom 18.07.2000). Fiir den nordlichen Anderungsbereich sind dort Sonderbaufld-
chen (S), Grinfldchen als Spielplatz und Sportplatz sowie Flichen fir die Landwirtschaft dargestells
Im Anderungsbereich sidlich der K7975 sind ebenfalls Flichen fir die Landwirtschaft dargestellt.
Ostlich angrenzend an die "Rotach", deren Verlauf im Fldchennutzungsplan abgebildet ist, ist zu-
dem eine Sonderbaufldche dargestellr.

Inhalt der Anderung

Im nérdlichen Anderungsbereich ist die Darstellung als Wohnbaufldche in Planung (W) sowie Grin-
fliiche vorgesehen. Weiterhin werden entlang der "Rotach” Griinfldchen dargestellt, bis auf einen
Kleinen Teil, der als Sonderbaufldche (S) aufgefihrt wird, welche etwas erweitert wird. Die Sonder-
baufldche (S) hat die Zweckbestimmung "Inklusionsort mit Wohnen, Gewerbe, Handwerk und Ver-
waltungen sowie sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken". Der Sportplatz wird heraus-
genommen. Fir den siidlichen Bereich sollen dstlich der "Rotach" kiinftig Wohnbauflichen (W)
dargestellt werden, westlich der "Rotach" sind gemischte Bauflachen (M) vorgesehen. Unmittelbar
anschlieBend an die "Rotach" werden kinftig beiderseitig Grinflachen dargestellt, die der "Rotach”
als Schutzstreifen bzw. Pufferzone dienen sollen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § Ta BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

4.1.1.4
4.1.1.5

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 7. Teildnderung des Fléichen-
nutzungsplanes im Bereich der 2.Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmiihle"
(Nr.Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 7. Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Haslachmiihle" der Gemeinde Horgenzell werden im Ortsteil Haslachmiihle sidlich der
KreisstraBe K7972 eine Wohnbaufliche, eine gemischte Baufldche sowie (entlang der Rotach)
Grinflichen dargestellt; bislang besteht hier die Darstellung einer Sonderbaufldche "Behinderten-
hilfe/Heim-Forderschule" sowie von Flachen fir die Landwirtschaft. Im Anderungsbereich ndrdlich
der Kreisstrafe wird ganz im Norden eine Wohnbauflache anstelle von Flachen fir die Landwirt-
schaft und Sonderbaufliche dargestellt; zudem wird die bisherige Abgrenzung von Griinfliche und
Sonderbauflche im westlichen Bereich so gedndert, dass sich die Grinfldchen nun mehr entlang
der Rotach erstrecken.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um den bereits iberwiegend bebauten Orfsteil von Haslach-
mihle. Im Norden wird zudem eine Ackerfliche mit eingebunden. Im Osten wird der Anderungs-
geltungsbereich durch die KreisstraBe K 7972 und im Westen iberwiegend durch die "Rotach" be-
grenzt. Die KreisstraBe fihrt im sidlichen Bereich von Osten nach Westen und trennt so den ndrd-
lichen vom sidlichen Anderungsbereich. Auch die "Rotach” verlduft im Siden innerhalb des zu
andernden Bereiches und trennt diesen in einen dstlichen und westlichen Teilbereich. Vom Geldinde
kommt es in allen Richtungen zum Ubergang in die freie Landschaft.

Fir die 7. Teildnderung des Flichennutzungsplanes im Bereich der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Haslachmahle" ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzu-
fiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Anderungsgeltungshereich) betrgt insgesamt 7,15 ha

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erfolgt verbal-argumentativ.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. Tb Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Anderung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (siehe
Kapitel 3.3.1. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Entsprechend der Roumnutzungskarte des Fortschreibungsentwurfs zum Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben beriihrt die Planung im Norden den Randbereich eines regionalen Griinzuges, der
entsprechend Plansatz 3.1.1 von Bebauung freizuhalten ist. Sofern auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung darauf geachtet wird, dass durch entsprechende Festsetzungen das ndrdliche Plan-
gebiet als nicht in den von Bebauung freizuhaltenden Bereich des Regionalen Griinzuges fallend
angesehen werden kann, unterliegt dieser Bereich unter Beriicksichtigung der MaBstablichkeit der
Raumnutzungskarte (keine Parzellengenauigkeit) der Abwdgungskompetenz der Kommune.

Die Raumnutzungskarte des Fortschreibungsentwurfs sieht zudem die Festlegung eines Vorrangge-
bietes fiir Naturschutz und Landschaftspflege entlang der Uferstreifen der "Rotach” zur Sicherung
des landesweiten Biotopverbundsystems vor. Sofern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ein ausreichender Abstand zur "Rotach" eingehalten wird, bspw. durch die Festsetzung von Griin-
fléichen, kann die Planung in Einklang mit den Zielen der Raumordnung gebracht werden. Dariiber
hinaus sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Belange des Gewdsserschutzes samt
Gewdsserrandstreifen zu beachten, auch wenn im Fldchennutzungsplan keine Grinfldchen darge-
stellt sind. Die Darstellungen des Flichennutzungsplanes sind hierfir nicht verbindlich, d.h., auch
wenn Sonderbauflachen (S) oder Wohnbauflachen (W) in ihrer Abgrenzung an den Bereich der
"Rotach” angrenzen heiBt dies nicht, dass zukinftige Bebauung an diese heranriicken kann. Daher
widerspricht die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht dem Ziel der Sicherung
des Biotopverbundes, welches durch das Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege ent-
lang der Uferstreifen der "Rotach" gewdhrleistet werden soll.

Landschaftsplan (Fassung vom 06.11.1996):

Der Landschaftsplan (Planteil) stellt neben der bestehenden Bebauung entlang des nordwestlichen
Bachabschnittes der "Rotach” MaBnahmen zur Verbesserung des FlieBgewdssers dar. Dieser Bereich
wird daher im Rahmen der vorliegenden Anderung Gberwiegend als Grinfldche dargestellt. Auch
der parallel aufgestellte Bebauungsplan sieht fast am gesamten Gewdsserrand eine private Grin-
fldiche vor, um zum einen die Bebauung vor einem madglichen hundertjdhrigen Hochwasserereignis
(HQ400) zu schiitzen, aber auch um den gesetzlich vorgegebenen Gewdsserrandstreifen einzuhalten.
Um die vorhandenen Gehélzbestinde zu sichern und neue Grinstrukturen zu schaffen, sieht der
Bebauungsplan eine Pflanzbindung sowie Gehdlzpflanzungen im nordwestlichen Teilbereich vor,
sodass den Vorgaben des Landschaftsplanes in diesem Bereich Rechnung getragen wird. Es kommt
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somit zu keinem Konflikt mit dem Landschaftsplan. Eine Anderung des Landschaftsplanes ist daher
nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie direkt westlich angrenzend, beginnt eine Teilfliche des
FFH-Gebiets "Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222-342). Da durch die Anderung des Fliichennutzungs-
planes noch kein Baurecht entsteht, kannen durch die Anderung allein noch keine Beeintrichti-
gungen des 0.q. FFH-Gebietes auftreten. Auf Grund der Ergebnisse der Vor-Ort-Begehung und der
frihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB, wegen der Darstellung von Griinfld-
chen im Nahbereich zum geschiitzten Gewsser sowie wegen der Art der geplanten Nutzung, kann
aus jetziger Sicht eine positive Prognose zur Umsetzbarkeit von Bauvorhaben innerhalb der darge-
stellten Bauflichen getroffen werden, d.h. uniiberwindbare Hindernisse fir eine Bebauung konnen
ausgeschlossen werden.

Als einziger Lebensraumtyp befinden sich gemdB der Bestands- und Zielekarte der Lebensraumty-
pen und Lebensstiitten des FFH-Managementplanes "Auenwilder mit Erle, Esche, Weide" (91E0*)
im sidlichen Teil des Plangebietes. Ziele zur Erhaltung und Entwicklung des LRT sind die Beibe-
haltung der naturnahen Waldwirtschaft, die Forderung der Habitatbedingungen und die Entnahme
standortfremder Baumarten vor der Hiebsreife. Da im Rahmen des geplanten Vorhabens keine
Uberplanung dieser Bereiche vorgesehen ist, ist bereits im Rahmen der Flachennutzungsplandnde-
rung eine Konfliktbewiltigung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung absehbar.

Fiir den Steinkrebs (1093) gibt es gemdB der Bestands- und Zielekarte des Natura 2000-Manage-
mentplanes Artnachweise innerhalb des im Norden angrenzenden und im Siden durch das Plan-
gebiet verlaufenden FlieBgewdssers — der Rotach. Ziel ist die Erhaltung der Population und ihrer
Lebensstitten in ihrem derzeitigen Erhaltungszustand bzw. die Aufwertung verschlechterter Popu-
lationen und Lebensstdtten. Hierfir ist die Erhaltung von naturnahen, reich strukturierten, daver-
haft wasserfihrenden, FlieBgewdssern mit einer natirlichen Gewdsserdynamik und zahlreichen
Versteckmadglichkeiten anzustreben. Darber hinaus ist der gute chemische und dkologische Zu-
stand zu sichern sowie die standorttypischen Ufergehdlze zu erhalten. Da im Rahmen des Vorha-
bens keine Eingriffe in die Rotach vorgesehen sind und die Planung keine Inhalte erwarten ldsst,
welche sich negativ auf die Gewdsserdynamik bzw. den chemischen und Gkologischen Zustand des
Flusses auswirken, ist bereits im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung eine Konfliktbewdlti-
qung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung absehbar.

Fiir die Groppe (1163) gibt es gemdB der Bestands- und Zielekarte des Natura 2000-Manage-
mentplanes einen Artnachweis innerhalb des angrenzenden und durch das Plangebiet verlaufenden
FlieBgewissers — der Rotach. Ziel ist die Erhaltung der Population und ihrer Lebensstéitten in ihrem
derzeitigen Erhaltungszustand bzw. die Aufwertung verschlechterter Populationen und Lebensstit-
ten. Hierfiir ist die Erhaltung von naturnahen, reich strukturierten, daverhaft wasserfihrenden,
FlieBgewdssern mit einer lockeren Gewdssersohle und einer natirlichen Gewdsserdynamik und
Durchgdngigkeit anzustreben. Dariiber hinaus ist der gute chemische und dkologische Zustand zu
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sichern sowie die Versteck- und Laichmdglichkeiten in Form von Totholz, in Wasser ragende Ge-
hélzwurzeln, Uferunterspiilungen und Hohlrdume zu erhalten. In Zuge dessen sollen die Bestdnde
durch strukturelle Aufwertung (Bestockung) in Uferndhe entwickelt werden. Da im Rahmen des
Vorhabens keine Eingriffe in die Rotach vorgesehen sind und die Planung keine Inhalte erwarten
lisst, welche sich negativ auf die Gewdsserdynamik bzw. den chemischen und dkologischen Zu-
stand des Flusses auswirken, ist bereits im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung eine Kon-
fliktbewdltigung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung absehbar.

Fiir den Biber (1337) gibt es gemdB der Bestands- und Zielekarte des Natura 2000-Management-
planes einen Artnachweis innerhalb des angrenzenden und durch das Plangebiet verlaufenden
FlieBgewdssers — der Rotach. Ziel ist die Erhaltung der Population und ihrer Lebensstiitten in ihrem
derzeitigen Erhaltungszustand bzw. die Aufwertung verschlechterter Populationen und Lebensstit-
ten. Hierfr ist die Erhaltung von naturnahen Auen-Lebensraumkomplexen und anderen Biber be-
siedelten FlieB- und Stillgewdsser anzustreben. Dariiber hinaus ist die Erhaltung einer ausreichen-
den Wasserfihrung sowie ein ausreichendes Nahrungsangebot zu sichern und unverbaute Uferbd-
schungen und die von Bieber angelegten wasserregulierenden Dimme sowie die Burgen und Win-
tervorratspldtze zu schitzen. Im Zuge dessen sollen die geeigneten Habitatbedingungen entlang
der ,Rotach” und ihrer Seitengewdsser gefordert und entwickelt werden. Da im Rahmen des Vor-
habens keine Eingriffe in die Rotach und deren Uferbereiche vorgesehen sind und die Planung
keine Inhalte erwarten ldsst, welche sich negativ auf die Gewdsserdynamik bzw. den chemischen
und okologischen Zustand des Flusses auswirken, ist bereits im Rahmen der Fldchennutzungs-
plandnderung eine Konfliktbewltigung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung absehbar.

Im Rahmen der Umweltprifung zu der in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des Bebauungspla-
nes "Haslachmihle" wird derzeit eine detaillierte Vorprifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit
den Schutzgebieten des europdischen Verbundsystems Natura 2000 gem. §34 Abs. 1 BNatSchG
durchgefhrt. Aus guter naturschutzfachlicher Praxis heraus ist im vorliegenden Vorentwurf zur Be-
bavungsplan-Anderung festgesetzt, dass lediglich eine insektenschonende AuBenbeleuchtung ver-
wendet werden darf; zudem sind ausschlieBlich schwach reflektierende Photovoltaikanlagen zu
verwenden. Dies entspricht auch dem Stand der Technik. Wegen der genannten Festsetzungen sind
in Verbindung mit den Abschirmwirkungen durch die vorhandene Bebauung keine die Insekten-
founa des FFH-Gebietes schiidigenden Anlockwirkungen zu befiirchten. Insgesamt sind damit er-
hebliche Begintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes
nicht zu erwarten. Eine weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist voraussicht-
lich nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb sowie direkt angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich mehrere gem. § 30
BNatSchG kartierte Biotope ("Hecke und Réhricht an Rotach ndrdlich Haslachmihle", Nr. 1-
8122-436-2043; "Auwaldstreifen an der Rotach bei Haslachmihle", Nr. 1-8122-436-2044;
"Rotachaue siidlich Haslachmihle", Nr. 1-8122-436-0023). Weitere Biotope befinden sich im
Umfeld. Unmittelbar westlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Rotachtobel und ZuBdorfer
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Wald" (Nr. 4.36.016) an den Anderungsbereich an. Die Biotope sowie das Landschaftsschutz-
gebiet sind auf Grund der im Fldchennutzungsplan dargestellten Grinfldchen, der bestehenden
Bebauung sowie der in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten MinimierungsmaBnah-
men (Grinfldchen, insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) nicht von
der Anderung betroffen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.
Biotopverbund

Die vorhandenen Griinfldchen und Gehdlzbestinde entlang der Rotach stellen einen wichtigen Kor-
ridor im Biotopverbund dar und haben eine hohe Bedeutung fir die hier vorkommenden Arten.
Sofern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zum Erhalt der Grinflachen samt
Gehdlzbestinde aufgenommen und artenschutzrechtliche MaBnahmen vorgeschrieben werden, die
verbindlich umzusetzen sind, kdnnen die Auswirkungen auf die Funktionalitit des Biotopverbundes
auf ein unkritisches Niveau minimiert werden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Anderungsbereich handelt es sich um einen bereits baulich vorgeprigten Bersich, welcher
durch viele Griinflachen und eine lockere Bebauung stark ein- bzw. durchgrint ist. Im Bereich
der vorhandenen Gebdude bzw. StraBen und Wege ist der Boden vollstindig versiegelt und
bietet Arten keinen direkten Lebensraum mehr. Die zahlreich im Anderungsbereich vorkommen-
den Gehdlze konnen inshesondere von Vageln genutzt werden (z.B. als Niststandorte oder als
Ansitzwarte fir Greifvogel) und bieten vielen Insekten einen Lebensraum, die wiederum fir
Végel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen. Allerdings kommen auch Gehdlze vor, welche
nicht standorttreu oder heimisch sind. Im zentralen sidlichen Bereich, im Sidwesten und im
Norden befinden sich groBfldchig zusammenhangende Freifliichen, die derzeit landwirtschaft-
lich als Weide, Mdhwiese oder als Acker genutzt werden. Infolge der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt dieser
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Flache begrenzt. Im Bereich der ndrdlichen Ackerfliche kommt es zudem zu einem regelmiBi-
gen Bodenumbruch.

— Im Westen direkt angrenzend und im siidlichen Bereich innerhalb des Anderungshereiches be-
findet sich das FlieBgewdsser "Rotach". Dieses wird auf der gesamten FlieBstrecke durch be-
gleitende Gehdlze gesdumt, welche inshesondere im siidlichen Teilbereich einen alten und ho-
hen Bestand aufweisen. Das Gewdisser an sich ist als FFH-Gebiet ausgewiesen und weist zu-
sitzlich eine Vielzahl von Biotopflichen auf, welche sich teilweise innerhalb des Anderungsbe-
reiches befinden. Das Gewisser bietet vielen Tierarten und feuchteliebenden Pflanzenarten ei-
nen Lebensraum und sorgt fiir eine entsprechende Diversitdt im Anderungsbereich.

— Auf Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten. Um Verbotstatbestdnde im Sinne des
844 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung das
Areal artenschutzrechtlich begangen und ein artenschutzrechtliche Fachgutachten (ergdnzte
Fassung vom 01.09.2020) erstellt. Inshesondere konnten Akfivitiiten verschiedenster Vogel-
und Fledermausarten nachgewiesen werden. Zu nennen sind hier die Rauchschwalbe sowie die
Lwergfledermaus, welche im "Haus Buchacker" ein nachgewiesenes Fortpflanzungsquartier hat.
Genauere Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten zu entnehmen.

— Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgingigkeit fir Tiere wegen der bestehenden
Gebéude und der KreisstraBe vorbelastet. Der Lirm und die Storungen durch den Verkehr und
die Einrichtungen bzw. Nutzungen lassen die Fldchen v. a. fir storungsempfindliche Tiere als
sehr ungegignet erscheinen.

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund der zahlreichen Griin-, Biotop-, und Schutzgebiets-
fliichen zusammentfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzqut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urfeilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Flachen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zum flachwelligen Jungmordnenhiigelland,
welches v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist. Durch
die "Rotach" finden sich hier auch Hochwassersedimente (meist auf Flussschottern; lokal andere
Talfillungen). Auf Grund der Heterogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist im Allge-
meinen mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen. Aus den wiirmzeit-
lichen Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) verschiedene Bodentypen entwi-
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ckelt. Der dstliche, siidliche sowie westliche Bereich ist geprigt durch Parabraunerden aus Ge-
schiebemergel sowie braune Auenbdden (aus Auenlehm) und Auengleye, wihrend sich im nard-
lichen und zentralen Bereich Gleye und Kolluvium-Gleye aus Abschwemmmassen Gber
Schwemmsedimenten ausgebildet haben. Die anstehenden Bdden weisen eine mittlere Boden-
fruchtbarkeit auf. Dabei haben sie eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe
sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Eine Ausnahme bildet die Flche der FI.-Nr. 880
im sidlichen Teilbereich (Gstlich der "Rotach"). Hier weisen die Boden eine mittlere Boden-
fruchtbarkeit auf und haben eine mittlere Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sind die Baden nur von geringer Bedeutung, da ihre Durch-
lissigkeit fir Niederschlagswasser eingeschrdnkt bzw. rdumlich stark variabel ist, so dass sie in
vergleichsweise geringem Umfang zur Grundwassereubildung beitragen. Nach den Angaben
der Geotechnischen Gutachten der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft
mbH Dr. Ebel & Co. (Fassungen vom 25.09.2017, 29.12.2017, 19.06.2018) konnen im Un-
tergrund ebentalls Anmoor-Schichten festgestellt werden. Insgesamt stellt sich der Untergrund
des Anderungshereiches als sehr weich dar. Genauere Angaben sind dem Gutachten zu entneh-
men.

Fin groBer Anteil des im Anderungsbereich befindlichen Bodens ist durch die bestehende Be-
bauung bzw. Befestigung (Gebéude, StraBe, Wege, Hofflichen) bereits versiegelt, so dass der
geologische Untergrund sowie die Baden, die sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer
urspriinglichen Form in Erscheinung treten. Auch die noch unversiegelten Bodenfldchen sind
durch die bestehende Nutzung zum Teil deutlich Gberprdgt (Bodenbearbeitung auf den Garten-
fldchen, starke Trittbelastung im Bereich von Pferdekoppel, Streichelzoo und Spielplatz). Einzig
im Bereich der Erweiterungen bzw. den landwirtschaftlichen Ertragsstandorten konnen die Bo-
den noch weitestgehend ihre Funktionen erfiillen. Beeintrichtigungen entstehen hier nur fem-
pordr in Form eines regelmaBigen Dingeeintrages, Befahren der Flachen mit schweren Fahr-
zeugen (Traktor) und im Bereich des Ackers durch einen regelmaBigen Bodenumbruch und Ein-
trag von Pflanzenschutzmitteln.

Nach den Angaben der Behdrde sind Altlasten auf der Fldche nicht bekannt, konnen allerdings
nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde ein geochemisches Gutachten durch die
Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH Dr. Ebel & Co. (Fassung vom
04.07.2018) erstellt. Nach den Angaben sind keine oder nur geringe Schadstoffbelastungen
im Untergrund anzutreffen, so dass eine Wiederverwertung im Geldnde mdglich ist. Genauere
Angaben sind dem Gutachten zu entnehmen. Sollten wider Erwarten Altlasten angetroffen wer-
den, sind diese schadlos und nach den geltenden Vorschriften zu entsorgen.

Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.
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42.14

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflichen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergte), zum anderen die Durchléssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Im Westen direkt angrenzend und im siidlichen Bereich innerhalb des Anderungsbereiches be-

findet sich das FlieBgewsser "Rotach". Entlang der "Rotach” befinden sich Uberflutungsflichen
eines hundertjihrigen Hochwasserereignisses (HQ1q0), welche sich jedoch iberwiegend auf die
bestehenden Griinflachen beschriinken.

Fir diese festgesefzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78 ff Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG). So ist u.a. untersagt, auf diesen Flichen neue Baugebiete auszuweisen
(878 Abs. 1 WHG). AuBerdem ist die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen (§ 78 Abs. 4
WHG) sowie das Erhohen und Vertiefen der Erdoberfliche verboten (§ 78a Abs. 1 Nr. 5 WHG).
Auch unabhiingig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung oder Erweiterung
einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zustzlich einer Ausnahme-
genehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse liegen bereits Informationen vor.
Nach den Angaben des Geotechnischen Gutachtens der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und
Wasserwirtschaft mbH Dr. Ebel & Co. (Fassung vom 29.12.2017) steht das Grundwasser min-
destens 1,5m unter der Gelindeoberkante an. Genauere Informationen sind dem Gutachten zu
entnehmen. Durch die bestehende Versiegelung innerhalb des Anderungshereiches kommt es
bereits zu einer gewissen Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildungsrate. Im Bereich der
Kleineren Grinfldchen zwischen der Bebauung und auf den landwirtschaftlichen Fldchen kann
das auftreffende Niederschlagswasser noch breitfldchig tber die belebte Bodenzone versicker.

Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet auf Grund der bestehenden Bebauung bereits Abwiisser an. Die

Gemeinde verfiigt im zu dndernden Bereich ber einen Mischwasserkanal sowie eine Anbindung
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2ur Trinkwasserversorgung. Das anfallende Mischwasser aus dem Mischwasserkanal wird der
Sammelkldranlage "Haslachmiihle" des Abwasserzweckverbandes "Obere Rotach" zugefihrt.

— Auf Grund der Topografie im siidlichen Teilbereich kann es bei Starkregen zu oberflichig abflie-
Bendem Hangwasser kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt der Anderungsbereich innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches
Alpenvorland”, das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnitts-
temperaturen gekennzeichnet ist. Der durchschnittliche Jahresniederschlag betrdgt etwa
950 mm. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 6,5°C und 7,0°C.

— Durch die bestehenden Versiegelungen wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verduns-
tung ist eingeschrank. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstige-
res Kleinklima. Auf Grund der zahlreichen Griinflichen zwischen der Bebauung ist eine Kaltluft-
produktion in eingeschrdnkter Form mdglich. Auf den landwirtschoftlichen Fldchen ist diese
uneingeschrinkt mdglich. Die hohe Anzahl an Baumen innerhalb und direkt an den Anderungs-
bereich angrenzend sorgen fir eine luftfilternde sowie temperaturregulierende Wirkung und
tragen zur Frischlufthildung bei.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der innerhalb und angrenzen-
den Verkehrswege reichern sich Schadstoffe in der Luft an. Die im sidlichen Bereich vorhandene
landwirtschaftliche Hofstelle sowie die im Anderungsbereich vorkommenden landwirtschaftli-
chen Fldchen tragen zu einer zeitweisen Beldstigung durch Geruchs- oder Staubemissionen im
Bereich der bestehenden Bebauung bei. Die Luftqualitdt kann zeitweise (abhdngig von der
Windrichtung und -stirke) von den Geruchs-Emissionen der Sammelkldranlage "Haslach-
mijhle" des Abwasserzweckverbandes "Obere Rotach" sidlich des Anderungshereiches gering-
figig beeintrdchtigt werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzqutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Seite 18

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell — Wilhelmsdorf
7. Teildnderung des Flchennutzungsplanes im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle"
Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 07.04.2021



— Der Anderungshereich liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprdig-
ten Wiesen- und Weidelandschaften des Oberschwiibischen Higellandes. Beim Anderungshe-
reich selbst handelt es sich um den bereits bebauten Ortsteil "Haslachmihle", welcher von allen
Seiten einen Ubergang in die freie Landschaft aufweist. "Haslachmihle" befindet sich selbst in
einer landschaftlichen Senke mit einer geringen Fernwirkung. Das Areal selbst ist bereits deut-
lich mit Gehélzen eingegriint; dadurch ist es aus der freien Landschaft noch weniger erkennbar.

— FEine besondere Erholungseignung besitzt der Anderungsbereich auf Grund der bestehenden Be-
bauung selbst nicht. Das FlieBgewdsser "Rotach" sorgt jedoch fiir eine gewisse Attraktivitit des
Areals. Angrenzend an die zu dndernde Fldche befindet sich das Landschaftsschutzgebiet

"Rotachtobel und ZuBdorfer Wald" (Nr. 4.36.016), welches die fir die Region typischen Kultur-
landschaftselemente umfasst und daher einen hohen Erholungswert aufweist.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

42.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Areal ist bereits bebaut und beheimatet besondere Wohnformen und Internatsgebdude der
Behindertenhilfe sowie ein sonderpddagogisches Bildungs- und Beratungszentrum. Daher be-
sitzt der Geltungsbereich eine groBe Bedeutung fir das Schutzgut. Zum einen entstehen durch
die Einrichtung Arbeitsplitze, zum anderen wird ein Raum geschaffen, in welchem Menschen
mit Behinderung in ihrer Entwicklung altersgerecht gefordert werden. Eine besondere Erho-
lungseignung besitzt der Anderungsbereich auf Grund der Nutzung der Fldche fir dort wohnende
und beschdftigte Personen aber auch Gdste von auBerhalb (Besucher etc.). Das FlieBgewdsser
"Rotach" sorgt hier fir eine gewisse Attrakfivitdt des Areals. Spielpldtze, Tiergehege und Reit-
platz sind zusdtzliche wichtige Anlaufpunkte.

— Die im sidlichen Bereich vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle sowie die im Anderungsbe-
reich vorkommenden landwirtschaftlichen Fldchen tragen im Bereich der bestehenden Bebau-
ung zu einer zeitweisen Beldstigung durch Geruchs- oder Staubemissionen bei. Die Luftqualitdt
kann zeitweise (abhdngig von der Windrichtung und -stirke) von den Geruchs-Emissionen der
Sammelkldranlage "Haslachmihle" des Abwasserzweckverbandes "Obere Rotach” siidlich des
Anderungshereiches geringfigig beeintrchtigt werden.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammentfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

4218  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):
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42.1.10

42.2

42121

Es befinden sich keine Baudenkmdler im zu dindernden Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand lie-
gen auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Anderung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich teilweise innerhalb des Anderungsbereiches Anlagen zur Gewinnung von
Wérme aus alternativen Energiequellen (Holzpellets). Anlagen zur Gewinnung von Strom aus
alternativen Energiequellen sind derzeit noch nicht vorhanden.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jhrliche Sonneneinstrah-
lung im siidlichen und westlichen Bereich 1.148kWh/m? und im dstlichen Teilbereich
1.152 kWh/m2. Da das Geldnde Gberwiegend nach Westen bzw. Sidwesten hin abfdllt, sind
die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach den Angaben des Informationssystems "Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wiirt-
temberg (ISONG)" des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ermdglicht der
Untergrund im Anderungsbereich aus hydrogeologischer Sicht den Bau und Befrieb von Erd-
warmesonden; deren Nutzung wird im Anderungsbereich als effizient eingestuft.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfishrung der Anderung bleiben die Angebote der Behindertenhilfe und das sonder-
pddagogisches Bildungs- und Beratungszentrum unverdndert bestehen. Gleiches gilt fir die kleinen
Grinflichen, die Gehdlzbestinde und landwirtschaftlichen Ertragsflichen sowie den Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen. An der biologischen Vielfalt @ndert sich nichts auf Grund von baulichen
MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geo-
logischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Die Erweiterungen des Areals werden nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
und bleiben unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt un-
verindert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschafts-
bild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es
bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete (FFH-Schutzgebiet, Landschafts-
schutzgebie), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unvercindert. Hinsichtlich des Schutzgutes
Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfilhrung der Anderung sind keine
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2usitzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnde-
rung.

Unabhingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung/Ackernutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde Horgenzell;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung wird jedoch von einer spdteren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausgegangen. Es konnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genave MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes bzw. des Ackers vorkommenden Tiere
und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren.
Auch muss damit gerechnet werden, dass durch die geplante Innenentwicklung bzw. Verdich-
tung der im Anderungshereich vorkommenden Bauliicken Gehdlze gerodet werden missen. Aus-
wirkungen auf die "Rotach" sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden hier notwendige Abstiinde (Gewdsserrandstreifen) eingehalten. Auch eine Beein-
frichtigung der angrenzenden sowie internen Biotope ist nicht zu erwarten, da sich an der
Nutzung und den vorherrschenden Beeintrdchtigungen keine nennenswerten Verdnderungen
ergeben und nicht in die Biotope eingegriffen wird.
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— Biologische Vielfalt: Der Bereich der intensiv genutzten Mihwiese und des Ackers kann in Zu-

kunft eine hhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahr-
scheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem
Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird
sich erhohen (Garten, StraBenbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu
entstehenden Lebensraume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrschein-
lichkeif nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neven Lebensrume keinen Raum. An der biologi-
schen Vielfalt innerhalb der bereits bebauten Bereiche ergeben sich keine Anderungen.

Im Rahmen der Bavausfihrung ist der Abriss von Gebauden und die Fallung von Biumen ge-
plant. Um das Eintreten arfenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu verhinder, sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung genauere MaBnahmen durchzufihren. Nach dem arten-
schutzrechtlichen Fachgutachten (ergiinzende Fassung vom 01.09.2020) konnten im Plange-
biet strenggeschitzte Arten nachgewiesen werden. Auf der Ebene des Flichennutzungsplanes
muss daher erkennbar sein, dass keine uniberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse
enfgegenstehen bzw. auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung losbar sind. Im Rahmen
des Fachgutachtens wurde entsprechende MaBnahmen beschrieben, welche einem uniberwind-
baren artenschutzrechtlichem Hindernis entgegenwirken. So sind fir die verschiedenen Vogel-
arfen entsprechende Kasten innerhalb der Planfldche anzubringen. Auch fiir die Rauchschwal-
ben sind entsprechende Nisthilfen auf der Fldche zu installieren. Fiir die vorhandenen Fleder-
méuse sind als Ersatz entsprechende Fledermauskdsten aufzuhngen. Im Rahmen der CEF-
MaBnahmen fir die Rauchschwalbe und der Zwergfledermaus wird ein Monitoring zur Uber-
prifung der Funktionalitdt der ErsatzmaBnahmen durchgefuhrt. Insgesamt ist beim Abriss von
Gebduden und Rodung von Bidumen auf die Vogelschutzzeiten zu achten. Durch diese MaBnah-
men wird deutlich, dass der Planung keine uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse
entgegenstehen bzw. diese auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ldshar sind.

Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung konnen das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert und im Ande-
rungsbereich Flachen erhalten werden, die Tieren und Pflanzen Lebensraum bieten (z.B. Erhal-
tung des naturschutzfachlich hochwertigen Baumbestandes entlang der "Rotach"; Neupflan-
zungen in den Erweiterungshereichen; Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze fur
Neupflanzungen; Beschrdnkung von Pflanzungen, die von der Pflanzliste abweichen, auf 5%
der Fldche; Vorgabe von ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergang zur freien Land-
schaft und zu 6ffentlichen Flichen; im Falle einer Nevinstallation von AuBenbeleuchtung Ver-
wendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. LED-
Lampen); ausschlieBlich Installation von solchen Photovoltaik-Modulen, die weniger als 6 %
Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %)).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.
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42.3.3  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen durch die im Norden sowie Siidwesten geplanten

Erweiterungen verloren. Zudem kommt es durch die Nachverdichtungen und Umnutzungen (ins-
besondere im Bereich der ehemaligen Hofstelle im Siiden) zu weiteren Versiegelungen von
Grinfldchen. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fiir Baustelleneinrich-
tungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen
belastet. Auf Grund der Hanglage insbesondere im siidlichen Areal des Anderungsbereiches
kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des ur-
springlichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen
fihrt. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fihrt
20 einer Beeintrdchtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine
der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Was-
serhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Im Bereich des geplanten Wohngebietes wird der
Versiegelungsgrad moderat ausfallen (voraussichtlich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,40 festgesetzt, so dass mit einer Vollversiegelung auf bis zu 60 % der Fliche zu rechnen ist).

Durch geeignete, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Boden reduziert werden (Verwendung teilversiegelter Beldge fir Stellpltze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege; Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei
fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung
kommen; Anpassung der neuen Bebauung an den Gelandeverlauf).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

4234  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung in den Erweiterungsbereichen sowie Nachverdichtungs-Fldchen hat eine

Veriinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die
Grundwasserneubildungsrate nehmen weiter ab, da neue Flachen versiegelt werden. Die hin-
zukommende Bebauung fihrt trotz der groBfldchigen Neuversiegelung von Oberfléchen voraus-
sichtlich nicht zu einer deutlichen Verdnderung des Wasserhaushaltes oder der Grundwasser-
neubildung, da auf Grund des geplanten Entwdsserungskonzeptes (soweit maglich Versicke-
rung) die Wasseraufnahme der Gesamtfldche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit
weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beeintrichtigungen.

Begintrdchtigungen des FlieBgewissers "Rotach" sind nicht zu erwarten, da keine BaumaBnah-
men im Bereich des Bachbettes und des Gewsserrandstreifens vorgesehen sind.
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— Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes

(WHG) sowie des § 65 Abs. 1 Wassergesefzes werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Fir diese festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete gelten die Verbote des § 78 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

— Durch weitere im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende MaBnahmen zur

Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Wasser deutlich reduziert werden (Verwendung wasserdurchldssiger (versickerungsfahiger) Be-
liige fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege; Ausschluss von Oberfldchen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit
Niederschlagswasser in Berihrung kommen).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

4235  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Die Gemeinde ver-

fiigt im Gberplanten Bereich dber einen Mischwasserkanal sowie eine Anbindung zur Trinkwas-
serversorgung. Das anfallende Mischwasser aus dem Mischwasserkanal wird der Summelkldr-
anlage "Haslachmiihle" des Abwasserzweckverbandes "Obere Rotach” zugeleitet. Die Anlage ist
ausreichend dimensioniert.

Das Gber die Dachflichen sowie Zufahrten/Zuwegungen und Stellpldtze anfallende Nieder-
schlagswasser ist im modifizierten Trennsystem abzuleiten. Es ist im nérdlichen Plangebiet Gber
den Regenwasser-Kanal dem unmittelbar ndrdlich des Geltungsbereiches geplanten Retentions-
bereich zuzufiihren. Im sidlichen Plangebiet dstlich der "Rotach" ist das Niederschlagswasser
iber den Regenwasser-Kanal dem dstlich der "Rotach" geplanten Retentionsbereich zuzufihren.
Im siidlichen Plangebiet westlich der "Rotach ist das Niederschlagswasser iber den Regenwas-
ser-Kanal dem unmittelbar siidlich des Geltungshereiches geplanten Retentionsbereich zuzu-
fihren.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt weiterhin durch den Anschluss an die gemeindlichen
Leitungen.

MaBnahmen zum Schutz vor oberfldchig abflieBendem Hangwasser bei Starkregenereignissen
sind nicht erforderlich, da die hiervon betroffenen Flichen im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan als Grinfldchen dargestellt sind und das Niederschlagswasser weg von der geplanten Be-
bauung in Richtung "Rotach” abflieBt.

— Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung muss die abwassertechnische Entsorgung des an-

fallenden Schmutz- und Niederschlagswassers gewdhrleistet sein. Vor der abwassertechnischen
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42.3.6

ErschlieBung ist die Notwendigkeit von Wasserrechtsverfahren zu priifen. Werden Rechtsverfah-
ren erforderlich sind diese frihzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird inshesondere im Bereich des Ackers und der Grinlandfldchen un-
terbunden. Auch im Falle einer Nachverdichtung und Uberbauung der kleinen Griinflchen in-
nerhalb der bestehenden Bebauung gehen weitere Fléchen fir die Kaltluftbildung verloren. Die
vorhandenen Biume im Anderungsbereich bleiben soweit es méglich ist erhalten, sodass es zu
keiner nennenswerten Anderung der Frischluftproduktion kommt. Durch im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgesetzte Pflanzungen wird diese im Gebiet sogar verbessert. Bei
Einhaltung der giltigen Wirmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige Erho-
hung der im Ortsteil bestehenden Vorbelastung durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch
maglich.

— Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
hasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist auf Grund der begrenzten GrBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird Gber die bestehende KreisstraBe
K7972 erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoff-Emissionen durch Abgase auf
Grund von Durchgangs-Verkehr zu rechnen.

— Der zu dndernde Bereich erfdhrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitdt auf Grund
der zusdtzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anliegerverkehr. Mit einer wesentlichen Be-
eintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fiir einen Durchgangs-Verkehr
ausgelegt ist.

— Die Neubebauung fishrt potenziell zu einem erhdhten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Anderung vor allem auf den Anderungsbereich
und unmittelbar angrenzende Areale konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer maglich die Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.
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— Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, ur-
bane Sturzfluten) werden im Rahmen der in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
Entwdsserungsplanung beriicksichtigt. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonnen-
einstrahlung werden durch die Umsetzung der Festsetzungen im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen im StraBenraum und auf den pri-
vaten Baugrundstiicken) sowie zu Bodenbeldgen (teilversiegelte Beldge zur Verminderung der
Warmeabstrahlung) abgemildert.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfhrt das Landschaftshild eine weitere Beeintrichtigung
auf Grund der Verlangerung des Ortsrandes nach Norden und Sidwesten. Hierbei wird es zu
einer Rodung der derzeit den Ortsrand eingrinenden Gehdlze kommen. Eine Fernwirkung der
neven Bebauung ist jedoch auf Grund der fopographischen Lage und der weiterhin im Plange-
biet vorhandenen Gehdlzstrukturen nicht anzunehmen.

— Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen ist sicherzustellen, dass die Bebauung der Lage inmitten der freien Land-
schaft angemessen ist (Beschriinkung von Gebdudehdhe und -grundfliche, Vorgaben fir das
Material und die Farbe der Dacher). Es wird empfohlen, einen méglichst grofen Teil der vor-
handenen Bdume zu erhalten, um den stérenden Einfluss der zukiinftigen Baukorper auf das
Landschaftshild zu minimieren und eine ausreichende Durchgrinung zu gewdhrleisten. Sollten
einzelne Bdume aus Alters- oder Krankheitsgriinden abgehen, ist durch entsprechende Nach-
pflanzung ein auf lange Sicht gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

— Um die Eigenart des Landschaftshildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Geholz-
Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen, wird empfohlen bei
Neupflanzungen heimische Baume und Striucher zu verwenden und ausschlieBlich Hecken aus
Laubgehdlzen zu pflanzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

4238 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Es gehen weitere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen verloren. Dafiir wird durch die
Anderung never Wohnraum ausgewiesen. Auch wird die Ansiedelung von Gewerbebetrieben
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42.3.10

ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert und/oder neu geschaffen werden konnen. Die be-
stehenden FuBwege im Areal bleiben Gberwiegend erhalten. Zum Teil kommt es hier zu einer
Verlegung oder es werden neue angelegt. Eine FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft
bleibt dadurch erhalten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erféihrt durch die ge-
planten Baukdrper eine geringfigige Beeintrdchtigung. Durch die Anderung des Fliichennut-
zungsplanes wird der Grundstein gelegt, die derzeit iberwiegend fir Angebote fiir Menschen
mit Behinderung genutzte Fléche fir die Allgemeinheit zu 6ffnen und Begegnungen zwischen
allen dort wohnenden und beschaftigten Menschen und Besuchern zu ermdglichen.

— Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren. Je nach Windstdrke und Wind-
richtung kann es auch aus der sidlich gelegenen Sammelkldranlage "Haslachmiihle" des Ab-
wasserzweckverbandes "Obere Rotach" zu Geruchsheldstigungen kommen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintréchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archologische Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart unverziiglich zu
benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschijtterungen, Licht, Wirme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt der bereits bebauten Gebiete beeintrdchtigen kdnnen. Erhebliche Begintrdichti-
qungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vor-
wiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeit-
raums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. Hier ziihlen Kohlen-
wasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell
umweltschddigenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwe-
feloxide sowie Staub und RuB relevant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die
Wirmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erhohung der Lufttemperatur
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im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft;
Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit".

Lirmemissionen sind nicht in einem Rahmen zu erwarten, welcher eine genauere Betrachtung
notwendig machen wirde.

Durch die ndchtliche Beleuchtung des Areals kann es zu einer Lichtabstrahlung in die freie
Landschaft kommen. Um die Stdrke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft
der parallel aufgestellte Bebauungsplan eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B.
nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkérper). Zudem gelten Einschrdnkungen fiir
die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu einer Begintrdch-
tigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsésthetischen Situation oder lichtempfindli-
cher Tierarten kommt.

Die durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwar-
fen, dass Staub, Geriiche, Erschiitterungen, Warme oder Strahlungen in prifungsrelevantem
Umfang auftreten, so dass hiervon verursachte negative Auswirkungen ausgeschlossen werden
kinnen.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-

grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

42311 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr.7

Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abfdlle

(Biomdll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Landkreis Ravensburg. In
Bezug auf Biomall wird die Anlage eines Komposts empfohlen.

— Lur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

4.2.3.12 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4

und § 20 BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der

derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie der Griinflachen zwischen der bestehenden
Bebauung nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wiihrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und eine regelmaBige
Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdssergefdhrdender Stoffe er-
folgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.
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42.3.14

42.3.15

— Fir den Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der parallel aufgestellte Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine ge-
nauen Angaben médglich sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden
Baugebiete ist jedoch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Anderungsbereich nur
allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschld-
gigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, so dass keine erheblichen Auswir-
kungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhthung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich. Zukinftig soll das bestehende War-
menetz auf emeuerbare Energien umgestellt werden.

— Die Nutzung von Erdwdrme ist moglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umsetzung der Anderung fishrt im Zusammenhang mit den bestehenden Sondergebietsflichen
zu einem deutlich erweiterten Siedlungsbereich, der Gberwiegend durch Gberbaute und befestigte
Fldchen gekennzeichnet ist. Die Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert.
Weitere Kumulationseffekte entstehen durch zunehmende Verkehrshewegungen.
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4.2.3.16 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,

424

4241

4242

4243

4244

Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswirkun-
gen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr. 2c
Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen
fisr Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kénnen lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstindige und exakte Abarbeitung im Sinne des im Landkreis Ravensburg verwendeten
Bewertungsmodells kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung
auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der
konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung
von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle") durchgefihrt.

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme): siehe Punkt "Kurzdar-
stellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 7. Teilinderung des Fldchennutzungsplanes im
Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" sowie Punkt "Bestandsaufnahme"
bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter.

Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter: siehe Punkt "Prognose bei Durch-
fihrung" bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgilter.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen: Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfoh-
len, in dem in Anderung befindlichen Bebauungsplan "Haslachmiihle" folgende Festsetzungen zu
treffen: Einbindung der vorhanden und geplanten Baukérper in die Landschaft durch weitestge-
hende Erhaltung der bestehenden Gehdlze; Neupflanzungen im Bereich der Erweiterungen und
vorhandenen Grinfldchen; bei Neupflanzungen Verwendung heimischer, standortgerechter Ge-
hdlze; Planzung von Hecken aus ausschlieBlich Laubgehdlzen im Ubergang zur freien Landschaft;
Einhaltung des Gewdsserrandstreifens; Installation insektenschonender Beleuchtung zur Schonung
nachtaktiver Insekten; Verwendung schwach reflekfierender Photovoltaik-Anlagen zur Reduktion
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42.4.6

425
4251

4.2.6

42.6.1

4.3

negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten; Minimierung des Versiegelungsgrades durch Verwen-
dung wasserdurchldssiger Beldge; Schutz von Boden und Grundwasser durch Ausschluss schwer-
metallhaltiger Oberfldchen.

Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen: Der genaue Umfang der erforderli-
chen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffs-
schwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten und Lebensrdume (Rodung einzelner Gehdlze, Abbruch
einzelner Gebdude mit potenzieller Quartierfunktion fir Fledermduse) und beim Schutzgut Boden
(Versiegelung durch Baukérper, Wege und Stellpldtze).

Ergebnis: Durch die Neudarstellung der Sonder-, Wohn- und Mischbaufliche ist bei Fortfihrung
und Konkretisierung der Planung fiir den Anderungsbereich nicht mit uniiberwindbaren Hindernis-
sen zu rechnen. Erhebliche Beeintrichtigungen bestehender Biotope, Schutzgebiete und geschijtzter
Arten kinnen durch die Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen ab-
gewendet werden. Erhebliche Beeintréchtigungen des Landschaftshildes sind auf Grund der Lage
mit umliegenden Gehdlzstrukturen und der zahlreichen vorhandenen hochstimmigen Baume nicht
zu erwarten. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch entsprechende MaBnahmen erbracht.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei der geplanten Anderung handelt es sich um eine Neugliederung und Erweiterung der bestehen-
den Einrichtung im Ortsteil Haslachmihle. Ein GroBteil der Fldche ergibt sich daher aus dem aktu-
ellen Fldchennutzungsplan. Um die Verwirklichung dieser Planungen zu ermdglichen, kommt daher
kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die bereits vor-
handene KreisstraBe K7972, weshalb keine weiteren aufwdndigen ErschlieBungs-Malinahmen
notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fine Anflligkeit der nach der Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes "Haslachmihle" zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch,
Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfdlle oder Kata-
strophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)
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43.1.1

43.1.2

43.2

4321

433
4331

4332

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

loge)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwigrigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor,

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2a BauGB) werden in der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt.

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 7. Teildnderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Haslachmiihle" der Gemeinde Horgenzell werden im Ortsteil Haslachmihle sidlich der
KreisstraBe K7972 eine Wohnbauflache, eine gemischte Baufliche sowie (entlang der Rotach)
Grinflichen dargestellt; bislang besteht hier die Darstellung einer Sonderbaufldche "Behinderten-
hilfe/Heim-Forderschule" sowie von Flichen fir die Landwirtschaft. Im Anderungsbereich nordlich
der KreisstraBe wird ganz im Norden eine Wohnbaufliche anstelle von Flichen fir die Landwirt-
schaft und Sonderbaufldche dargestellt; zudem wird die bisherige Abgrenzung von Grinfldche und
Sonderbaufliche im westlichen Bereich so gedindert, dass sich die Griinflachen nun mehr entlang
der Rotach erstrecken.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um den bereits Gberwiegend bebauten Ortsfeil von Haslach-
mihle. Im Norden wird zudem eine Ackerfliiche mit eingebunden. Im Osten wird der Anderungs-
geltungsbereich durch die KreisstraBe K7972 und im Westen iberwiegend durch die "Rotach" be-
grenzt. Die KreisstraBe fihrt im siidlichen Bereich von Osten nach Westen und trennt so den ndrd-
lichen vom siidlichen Anderungshereich. Auch die "Rotach" verlduft im Siden innerhalb des zu
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4333

43.3.4

4335

43.3.6

43.3.7

434

4341

dndernden Bereiches und trennt dies_en in einen ostlichen und westlichen Teilbereich. Vom Gelinde
kommt es in allen Richtungen zum Ubergang in die freie Landschaft.

Innerhalb sowie direkt angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich mehrere gem. §30
BNatSchG kartierte Biotope ("Hecke und Rahricht an Rotach nérdlich Haslachmahle", Nr. 1-8122-
436-2043; "Auwaldstreifen an der Rotach bei Haslachmhle", Nr. 1-8122-436-2044. "Rotach-
ave siidlich Haslachmihle", Nr.1-8122-436-0023). Weitere Biotope befinden sich im Umfeld.
Unmittelbar westlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Rotachtobel und ZuBdorfer Wald"
(Nr.4.36.016) an den Anderungsbereich an. Die Biotope sowie das Landschaftsschutzgebiet sind
auf Grund der im Flachennutzungsplan dargestellten Griinfliichen, der bestehenden Bebauung so-
wie der in der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (Griinfldchen,
insektenschonende AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen) nicht von der Anderung betrof-
fen. Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie direkt westlich angrenzend, beginnt eine Teilfldche des
FFH-Gebiets "Rotachtal Bodensee" (Nr. 8222-342). Da durch die Anderung des Fliichennutzungs-
planes noch kein Baurecht entsteht, konnen durch die Anderung allein noch keine Beeintrichti-
qungen des 0.q. FFH-Gebietes auftreten. Auf Grund der Ergebnisse der Vor-Ort-Begehung und der
frishzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB, wegen der Darstellung von Griinfld-
chen im Nahbereich zum geschiitzten Gewdsser sowie wegen der Art der geplanten Nutzung, kann
aus jetziger Sicht eine positive Prognose zur Umsetzharkeit von Bauvorhaben innerhalb der darge-
stellten Bauflichen getroffen werden, d.h. uniiberwindbare Hindernisse fir eine Bebauung konnen
ausgeschlossen werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Konkrete MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zZusefzen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung wird die zu dndernde Fliche voraussichtlich weiterhin als
Einrichtung fiir Behindertenhilfe und Heim-Forderschule genutzt und in ihrer Funktion fiir den Na-
turhaushalt und das Landschaftshild in Ghnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich
unabhingig von der vorliegenden Anderung ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt
werden.

Fir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr. 3d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnift 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
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— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg (u.a. zv Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-

amts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau beim Regierungsprdsidium Freiburg

4.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

Luftbilder (Google, Gemeinde Horgenzell)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Gemeinde Horgenzell
— Bodenschdtzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschitzung)
— Ergebnisvermerk des Termins zur frishzeitigen Behordenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

am 19.07.2017 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 11.09.2017) mit um-
weltbezogenen Stellungnahmen des Regierungsprisidiums Tibingen zu den Themenfeldern
Raumordnung (Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 130/13b BauGB), zum Hochwasser-
schutz (Lage im Uberschwemmungsgebiet; Festsetzungen zum Hochwasserschutz), zum Natur-
schutz (Betroffenheit FFH-Gebiet), zum Forst (Betroffenheit Waldfldchen sowie zu Waldbiotope,
Fldchen mit besonderen Waldfunktionen, Wildtierkorridore nach dem Generalwildwegeplan;
KompensationsmaBnahmen im Wald), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben
(Nicht-Betroffenheit regionalplanerischen Zielen und Leitbild der rdumlichen Entwicklung im
LEP), sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Artenschutz (artenschutz-
rechtliche Untersuchungen und Prisfung; KompensationsmaBnahmen und vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF)), Naturschutz (Betroffenheit des FFH-Gebietes und FFH-Vorprifung;
Betroffenheit der Biotope und Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hierzu; Verfahrens-
wahl), Oberflichengewdsser (zum Gewdsserrandstreifen; zu festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten und HQ100 bzw. HQextrem; Oberfldchenwasserabfluss und Starkregen; Briickensa-
nierung; Boschungssicherung; MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung und Gewdsserentwick-
lungsplan), Bodenschutz (zu MaBnahmen zur Minderung der Eingriffe; Altlasten), Abwasser und
Grundwasser (zur getrennten Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser; Versicke-
rung, Einleitung in einen Vorfluter; Verwendung von wasserschidigenden Materialien; Wasser-
versorgung; Grundwasserschutz), Landwirtschaft (zum Geruchsgutachten), Immissionsschutz
(zu Verkehrsldrm-Immissionen; hinzutretenden Gewerbeldrm-Emissionen)

Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Haslachmiihle" des Biiro Sieber
(ergdnzte Fassung vom 01.09.2020) zur Abschitzung der Erheblichkeit der Auswirkungen
durch die Planung auf die Fauna, zu den vorkommenden Arten und deren Gkologischen An-
spriichen sowie zu notwendigen Vermeidungs- und artenschutzrechtlichen ErsatzmaBnahmen
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— Geotechnische Gutachten der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH

Dr. Ebel & Co. (Fassungen vom 25.09.2017, 29.12.2017, 19.06.2018) im Bereich des ldn-
gerfristigen intensiv betreuten Wohnen (LibW), im Bereich des neuen Schulkomplexes (Heidi-
Liegler-Schule) und im Bereich eines Standortes des Neubaus eines Schulcontainers zu der ge-
ographischen und geologischen Situation und Schichtenfolge, der geotechnischen Beschreibung
der Schichten, zur erdbautechnischen Klassifizierung und zu den Bodenkennwerten, zu den
Grundwasserverhdltnissen sowie zur geotechnischen Beurteilung des Vorhabens

Geochemisches Gutachten der Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik und Wasserwirtschaft mbH
Dr. Ebel & Co. (Fassungen vom 04.07.2018) zu den Ergebnissen der Asphaltuntersuchung, zur
Mischprobenzusammenstellung der untersuchten Bodenproben und Analyseumfang, zur abfall-
rechtlichen Bewertung der untersuchten Auffiillungen (gesetzliche Grundlagen, orientierende
abfalltechnische Einstufungen und Auffillungen) und zur bodenschutzrechtlichen Bewertung
des organischen Unterbodens (gesetzliche Grundlage, orientierende bodenschutzrechtliche Be-
wertung des organischen Unterbodens)
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 Sonstige Informationen

51.1  Kennwerte

51.1.1  Fliche der Anderungsbereiche: 7,15 ha

5.1.1.2  Hdchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Bereich Nord: Fldche fir die Landwirtschaft, Wohnbauflache (W), Sonderbaufliche (S), 3,36 ha
Sonderbaufliche (S), Griinfliche als Sport-  Griinflache als Spielplatz, Ortsrandeingri-
platz, Spielplatz nung
Bereich Siid: Fldche fir die Landwirtschaft,  Wohnbaufliche (W), gemischte Baufli- 3,79 ha
Sonderbaufldche () chen (M), Grinfldche

512  Versorgungs-Triiger im Gemeindegebiet

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung: Sammelkldranlage "Haslachmihle" des Abwasserzweckverbandes "Obere
Rotach"

5.1.2.2  Wasserversorgung: gemeindliche Wasserversorgung

5.1.2.3  Stromversorgung: Netze BW GmbH

5.1.2.4  Gasversorgung: TWS Netz GmbH

5.1.2.5  Millentsorgung: Eigenbetrieb der Gemeinde Horgenzell

52 Lusitzliche Informationen

521  Plandnderungen

5.2.1.1  Fiir die in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell-Wilhelmsdorf beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige
Entwurfsfassung (Fassung vom 08.09.2020) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen aus-
gearbeitet. Die in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses vorgenommenen Anderungs-Be-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses bzw. der Sitzungsvorlage der dffent-
lichen Sitzung des gemeinsamen Ausschusses vom 18.11.2020 enthalten):
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5.2.1.2

— Ergdnzungen der Rechtsgrundlagen durch das Wasserhaushaltsgesetz und das Wassergesetz fir
Baden-Wiirttemberg

— Aufnahme einer Grinfldche im Bereich der nordlichen Wohnbaufldche

— Aufnahme als nachrichtliche Ubernahme der Uberschwemmungsgebiete (HQ1q) der "Rotach”
in die Planzeichnung

— Anderungen und Ergéinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen

Fiir die in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Horgenzell-Wilhelmsdorf beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstdndige
Entwurfsfassung (Fassung vom 07.04.2021) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen aus-
gearbeitet. Die in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses vorgenommenen Anderungs-Be-
schlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Enfwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses bzw. der Sitzungsvorlage der offent-
lichen Sitzung des gemeinsamen Ausschusses vom 14.07.2021 enthalten):

— Aufnahme als nachrichtliche Ubenahme der Uberschwemmungsgebiete (HQ:q) der "Rotach”
in die Planzeichnung

— Aufnahme als nachrichtliche Ubernahme der Uberschwemmungsgebiete (HQuqen) der "Rotach”
in die Planzeichnung

— fnderungen und Ergdinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Seite 37

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Horgenzell — Wilhelmsdorf
7. Teildnderung des Flchennutzungsplanes im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle"
Textteil mit 41 Seiten, Fassung vom 07.04.2021



6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wiirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien";
Darstellung als "Landli-
cher Raum im engeren
Sinng"

Schweiz

Osterreich

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Roumnut-
zungskarte; Ortsteil
"Haslachmihle" Darstel-
lung als Siedlungsgebiet

Orthophoto des Ortsteiles
"Haslachmihle"
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Verfahrensvermerke

7.1

1.2

73

74

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Ausschusssitzung vom 01.07.2020. Der
Beschluss wurde am 24.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 19.06.2020 bis 26.06.2020 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB.

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.08.2020 bis 04.09.2020 (Billigungsbeschluss
vom 01.07.2020; Entwurfsfassung vom 15.04.2020; Bekanntmachung am 24.07.2020 (Hor-
genzell)) sowie in der Zeit vom 08.03.2021 bis 06.04.2021 (Billigungsheschluss vom
18.11.2020; Entwurfsfassung vom 08.09.2020; Bekanntmachung am 25.02.2021 (Wilhelms-
dorf) und am 26.02.2021 (Horgenzell)) sowie in der Zeit vom 22.12.2021 bis 26.01.2022 (Bil-
ligungsheschluss vom 29.11.2021; Entwurfsfassung vom 07.04.2021; Bekanntmachung
09.12.2021 (Wilhelmsdorf) und am 10.12.2021 (Horgenzell)) statt.

Die nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger tffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
19.07.2017 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 21.07.2020 (Entwurfsfassung vom
15.04.2020; Billigungsbeschluss vom 01.07.2020) sowie mit Schreiben vom 25.11.2020 (Ent-
wurfsfassung vom 08.09.2020; Billigungsbeschluss vom 18.11.2020) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Feststellungsheschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Ausschusssitzung vom 11.04.2022 Gber die Entwurfs-
fassung vom 07.04.2021.

Withelmsdorf, den .............
(Sandra Flucht, Vorsitzende)
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7.6

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravenshurg erfolgte am 05.05.2022 mit Bescheid vom .
05.05.2022, Aktenzeichen BLP/1858/20/401-621.31-Ge .

Wilhelmsdorf, den .............
(Sandra Flucht, Vorsitzende)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 25.05.2022 (Wilhelmsdorf) sowie am 27.05.2022
(Horgenzell) ortsiiblich bekannt gemacht. Die 7. Teildnderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Haslachmihle" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit
Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Wilhelmsdorf den .............
(Sandra Flucht, Vorsitzende)
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Plan aufgestellt am: 15.04.2020

Plan gedndert am: 08.09.2020
Plan gedndert am: 07.04.2021
Planer:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A.B. A. Kim Hofmann)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unferschrift der
Planerin.
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